2015060204123

Registrerad av Bolagsverket 2015-06-08 271517715

Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen

Skogsvaningarna

Org. nr. 769626-2422



2015060204124

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SKOGSVANINGARNA

INNEHALLSFORTECKNING Sid
1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN 2
1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m. 2

1.2 Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning 2

1.3 Ligenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning 2
1.4 Gemensamma anordningar 3
1.5 Underhallsbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader fér detta 3
1.6 Forsakringar 3
1.7 Taxeringsvarde 3
2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING 3
3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN 4
4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EV.
BYGGNADSARBETEN 4
5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE 4
6. FINANSIERINGSPLAN 4
6.1 Foreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter 5
7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET 5
7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader 5
7.2 Fdoreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intékter 5
8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M. 6
8.1. NYCKELTAL 7
9. SARSKILDA FORHALLANDEN 8
10. INTYG 9

Bilaga1 Prognos




2015060204125
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Allmanna foérutsattningar

Bostadsréattsféreningen Skogsvaningarna, som registrerats hos Bolagsverket den 18 april 2013
har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. | enlighet med
vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen uppréatiat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden
som ar k&nda vid tidpunkten fér planens uppréattande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Taby Radien 3

Adress: Storlomsvéagen

Kommun: Taby

Upplatelseform: Aganderétt

Rattigheter: Fastigheten belastas av en ledningsratt avseende
starkstrom (Akt.nr: 0160-2005/028.1)

Markareal: 6.607 kvm

1.2 Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

4 stycken flerbostadshus med 3 stycken vaningsplan. Byggnaderna inrymmer totalt 48
stycken bostadsldgenheter. Under en del av ett flerbostadshus finns en kallarvaning med
utrymme for installationer. Pa fastigheten finns det dven 80 stycken parkeringsplatser

Byggnadsar: 2014-2015

Grund: Betongplatta pa mark

Yttervagg: Betang

Fasad: Betongskiva

Tak: Takpapp

Fénster: 3-glas fonster

VA: Kommunalt vatten och aviopp

Varme: Bergvarmesystem, vattenburna radiatorer och vattenburen
golvvarme

Hiss: 3 stycken

Ventilation: Mekanisk franluft

1.3 Lé&genheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning
48 stycken bostéder med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadsligenhetsyta 3.396 m*

Alla bostadslagenheter har egen balkong eller uteplats.




2015060204126

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SKOGSVANINGARNA

1.4

1.5

1.6

1.7

Inredning i bostader

Koksinredningar: Modern skapsinredning, rostfri diskbénk,
glaskeramikhall, inbyggnadsugn, mikro, kyl, frys,
spisflakt och diskmaskin. Golv belagda med parkett.

Badrum: Tvattstall, we, dusch, tvattmaskin och torktumlare.
Golv belagda med klinker och vaggar klddda med
kakel. Komfortvarmegolv.

Golvbeldggningar i dvriga rum; Parkett i dvriga rum.

Gemensamma anordningar mm

Uppvarmningen sker med bergvarmesystem via vatienburna radiatorer.
Bergvarmepumpen med tillhérande elpanna skdter &ven uppvarmningen av
tappvarmvatten fran ett centralt utrymme i kéllaren i ett av flerbostadshusen.

Ett trapphus med hiss i vardera byggnad.

Husen &r anslutna till ett fibernét. Tillgang till ett basutbud med Tv-kanaler samt tillgang
till internet och tele fran Telia Triple Play eller motsvarande kommer att inga i avgiften till
bostadsrattsforeningen.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaderna &r helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bér darfor inte féreligga inom

tverskadlig framtid. Fér framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Foérsdkringar

Fastigheten kommer att fullvirdesfdrsakras.

Taxeringsvarde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt reglerna for fastighetstaxeringen ar
2013-2015, har taxeringsvardet uppskattats till 58.600.000 kronor, varav byggnad till
46.000.000 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten asatts typkod 320.
P g a att byggnaderna &r nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk
att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenheterna beraknas ske under kvartal 4 ar 2015. Bostaderna avses att
upplatas med bostadsrétt fr o m féreningens férvarv av fastigheten.
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ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Téby Radien 3. Fastighetsforvarvet skedde
genom att féreningen férvérvade aktierna i det bolag som agde fastigheten.
Bostadsrattsféreningen férvarvade sedan fastigheten genom en interntransaktion fran
bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet
for foreningens lan. Det forvarvade bolaget kommer att likvideras.

Férsalining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”)
har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skatteméssiga vardet att ligga il
grund fér berdkning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad * 166.465.000 kr
Dispositionsfond 50.000 kr
Summa 166.515.000 kr, vilket utgdr den slutliga

totala anskaffningskostnaden
for foreningens fastighet.

* Produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, lagfariskostnad, anslutningsavgift, pantbrevskostnad,

kipeskilling mark/aktier mm

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 166.515.000 kr, i en
garantiutfastelse fran Titania Ulina Strand AB (556980-3777). Titania Ulina Strand AB
garanterar aven forvarvet av ev osalda bostadsrétter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhéllet av ldgenheterna.
Stérre renoveringar som kan behdva utforas pa langre siki, kommer att lanefinansieras
vilket da medfér en hojning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse ar inte kédnda.

FINANSIERINGSPLAN

Foreningens lan

Berdknade nya lan 50.000.000 kr
Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev.

Medlemmarnas insatser vid forvérv 116.515.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 166.515.000 kr
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6.1

7.1

7.2

Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och végledning.
Féreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tdcka avskrivningar. Féreningen gor linjar
avskrivning med 0,5% da inre underhall aligger bostadsrattshavarna samt att fastigheten
[6pande renoveras genom avséttningar och ianspraktagande av dispositionsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader.

Kapitalkostnad Kr
Rantekostnad, bindningstiden for [anet avses att mixas
iill en maximalt angiven genomsnittsranta om 2,86% 1.430.000

Kostnader
Driftkostnader 1.1563.778

Administrativ och teknisk forvaltning
Forsékring
Fastighetsskétsel/lopande underhdll
Uppvarmmning och vatten
Renhallning och stddning

Fastighetsel

Fiber och kabel-Tv
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0
Avsattning till reparationsfond 101.880
Ovrigt 39.272
Summa kosthader 2.724.930

Avskrivningar
Planenlig avskrivning * 361.570 kr

* Bostadsratisféreningens berdknade Arsavgift kommer att técka féreningens l6pande uthetalningar f6r drift,
lanerdntor samt avsattning till yttre underhéllsfond. Féreningen kommer bokfaringsméssigt att redovisa ett
arligt underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och dérmed inte heller
arsavgiftens storlek,

Foreningens intakter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter

Kr
Hyra parkeringsplatser (vakans 5%} 504.450
Arsavgifter medlemmar 2.220.480
Summa intéakter 2.724.930
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8.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhet Area Andelstal Insats | Arsavgift Arsavgift

Hus nr kvm % kr kr/ar kriman
Hus 1 1 88 2,4265% 2 585 000 53 880 4 490
Hus 1 2 55 1,75610% 1485 000 38 880 3 240
Hus 1 3 55 1,7510% 1 495 000 38 880 3 240
Hus 1 4 85 2,4049% 2 695 000 53 400 4 450
Hus 1 5 88 2.4265% 2 895 000 53 880 4 490
Hus 1 6 55 1,7510% 1 695 000 38 880 3 240
Hus 1 7 55 1,7510% 1 695 000 38 B8O 3 240
Hus 1 8 85 2.4049% 2 795 000 53 400 4 450
Hus 1 9 88 2,4265% 3 195 000 53 880 4 490
Hus 1 10 55 1,7510% 1 845 000 38 880 3240
Hus 1 11 55 1,7510% 1945 000 38 880 3 240
Hus 1 12 85 2,4049% 2 995 000 53 400 4 450
Hus 2 13 88 2,4265% 2 695 000 53 880 4 490
Hus 2 14 55 1,7510% 1795 000 38 880 3240
Hus 2 15 55 1,7510% 1 750 000 38 880 3 240
Hus 2 i6 85 2,4049% 2 695000 53 400 4 450
Hus 2 17 38 2,4265% 2 895 000 53 880 4 480
Hus 2 18 55 1,7510% 1 895 000 38 880 3240
Hus 2 19 55 1,7510% 1 845 000 38 830 3240
Hus 2 20 85 2,4049% 2 750 000 53 400 4 450
Hus 2 21 88 2,4265% 3195 000 53 880 4 490
Hus 2 22 55 1,7510% 2 095 000 38 880 3 240
Hus 2 23 55 1,7510% 2 045 000 38 880 3240
Hus 2 24 85 2,4049% 2 995 000 53 400 4 450
Hus 3 25 88 2,4265% 2 895 000 53 880 4 490
Hus 3 26 55 1,7510% 1 795 000 38 880 3 240
Hus 3 27 55 1,7510% 1 750 000 38 880 3240
Hus 3 28 85 2,4049% 2 795 000 53 400 4 450
Hus 3 29 88 2,4265% 3 150 000 53 880 4 490
Hus 3 30 55 1,7510% 1 995 000 38 880 3240
Hus 3 31 55 1.7510% 1 950 000 38 880 3240
Hus 3 32 85 2,4049% 2 895 000 53 400 4 450
Hus 3 33 88 2,4265% 3 450 000 53 880 4 490
Hus 3 34 55 1,7510% 2 295 000 38 880 3240
Hus 3 35 55 1,7510% 2 195 000 38 880 3240
Hus 3 36 85 2,4049% 3 095 000 53 400 4 450
Hus 4 37 88 2.,4265% 2 895 000 53 880 4 480
Hus 4 38 b5 1,7510% 1 795 000 38 880 3 240
Hus 4 39 55 1,7510% 1 750 000 38 880 3 240
Hus 4 40 85 2,4049% 2 895 000 53 400 4 450
Hus 4 41 88 2,4265% 3 095 000 53 880 4 490
Hus 4 42 55 1,7510% 1975 000 38 880 3240
Hus 4 43 55 1,7510% 1975 000 38 880 3 240
Hus 4 44 85 2,4049% 3 095 000 53 400 4 450
Hus 4 45 88 2,4265% 3 250 000 53 880 4 490
Hus 4 46 55 1,7510% 2 095 000 38 880 3 240
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Hus 4 47 55 1,7510% 2 095 000 38 880 3240
Hus 4 48 85 2,4049% 3 250 000 53 400 4450
3396 100,00% 116 515 000 2220480 185 040

Kostnaden fér lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband (uidver forinstallerat
basutbud) och hemférsakring ingar ej i arsavgiften.

Nyckeltal
Insats 34.309 kr/kvm
Driftkostnad 340 kr/kvm

Arsavgift 654 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, bverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsritishavarna skall inbetala insats. Fér bostadsréatt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkier som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s4, att den | forhallands till iigenhetens andslstal kommer ait
motsvara vad som beldper pd ldgenheten av fdreningens kosinader och avsattning tilt
fonder.

C. Lagenheternas area ir uppmétt pa ritning, varfor vissa mindre féréndringar av
lagenheternas area kan férekomma, Med mindre féréndringar avses higst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

D. | évrigt hanvisas fill fSreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning.

E. Ds idenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utforande,
beraknade kostnader och intékter m.m., hanfor slg till tidpunkten fér planens
upprattande k&nda kostnader.

Styrelsen ansbker hirmed om ati Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Taby 2015-85 -2%

Bostadsrattsféreningen Skogsvaningarna
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Intyg

Undertecknade, som f6r dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen f6r Bostadsriittsforeningen Skogsvéningarna, org. nr 769626-2422, fir
hiirmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som ir av betydelse f6r bedémande av féreningens
verksamhet, Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen #r riktiga och stimmer &verens med tillgiingliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar #r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsitiningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2015-05-29

A
Ole Lien

......................................

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.)

Firteckning éver handlingar som, férutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiteriets fastighetsdataregister

Entreprenadkontrakt, fast pris

Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Teknisk beskrivning

Bankoftert

Berikning taxeringsvirde

Kopekontrakt med bilagor samt kdpebrev och skuldebrev

Aktiebverlételscavtal med bilagor

Kopeavtal, intyg om transporikdp, skuldebrev och intyg att forvirvet ej omfattas av
bestdmmelserna i 9 kap 19§ BRL

Specifikation anskaffningskostnad och driftskostnader

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och ev. osalda bostadsrétter
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