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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skogsvaningama far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2016-07-01 -
2017-06-30, vilket ar foreningens fjarde verksamhetsar. Foreningen har sitt séte | Taby Kormmun.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom ait i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen
registrerades hos Bolagsverket 2013-04-18.

Upplatelse far dven omfatta mark, Féreningen dger marken for fastigheten Taby Radien 3.

Upplételse far ske till fysisk och juridisk person.

Féreningen &r vid utgangen av rikenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomsiskattelagen
{1999:1229), dvs foreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Taby Radien 3 pa Ugglevagen 2-8 och bestar av 48 stycken ldgenheter
om tolait 3.396 kvm byggda ar 2015 i omradet Ulina Strand invid Ulinasjén, Taby kommun.

Uppvammning sker genom egen bergvarme.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret, det finns en ansvarsférsékring fér styrelsen.
Férvaltning

Styrelsen har omférhandlat flera avial med leverantdrer och arbetet fortsatier i syfte att framja
féreningens ekonomiska intressen.

Fdljande entreprendrer har tillkommit som ersatter tidigare, samt nya avtal:

Avtal har tecknats med Stora Stadens VVS AB for fastighetsskétsel. 2017-01-30. Tidigare entreprendr:
Emvix férvaltning & byggservice AB.

Avtal har tecknats med Refsta Ekonomi & Revision AB, Marianne Johansson, for revision. 2016-12-08.
Tidigare revisor: Matz Ekman, PwC.

Avtal har tecknats med Bokforingsbyrén Hagem AB, Helena Nee, for redovisning. 2017-07-07. Avtalet
géller fran 2017-11-01 for eft ar i taget. Tidigare entreprendr Norrorts Boservice AB.

Féreningen har Danske Bank for I6pande ekonomi. Féreningen har nu eget konto i denna bank, avskilt
fran Gvriga féreningar som uppfordes samtidigt av Titania Bygy AB.

Bredbandsanslutning hos Telia har nu om tecknats alt gélla enbart fér Bif Skogsvaningarna.

Awvtal har tecknats med Klart Rent Téby AB for trappstadning. 2016-12-03. Tidigare entreprendr var
Emvix forvaltning & byggservice AB.

Entreprendren for trddgardsskdtsel, Rosens mark & trddgard har sagts upp. Klippning och &vrig
tradgardsskétsel skall utforas av féreningens medlemmar. Maskiner och verktyg for &ndamaélet har
inforskaffats.
Avtal har tecknats med Securitas avseende fastighetsjour. 2017-03-19. Avtalet gdller for ett ar i taget., ’;}’ E
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Féreningens ekonomi

Under innevarande budgetar har alla manader varit aktiva. Att jamfora med féregdende budgetar ger
inte en rittvisande bild. Det aret hade endast verksamhet del av aret.

Avséttning fér fastighetsunderhall skall, enligt foreningens stadgar, gdras arligen med 0,1 % av
géllande taxeringsvirde.

Arets avskrivning har varit 0,84 % av bokfort byggnadsvirde.
Fastighetsavgift utgar fér ndrvarande inte.

Féreningen har ett bundet lan hos SBAB om 50 miljoner till en réinta av 1,67 %. Lanet l6per ut
2020-11-20 och kommer da att omférhandlas.

Viésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Tjugo lagenheter har efterjusterats pa grund av fukt. Arbetet har utfdrts av Titania och Dry-IT. Arbetena
&r nu klara.

Pa varens staddag utférde medlemmarna efterlangtade insatser. Hackar planterade dar sadana
saknades i anslutning till féreningens parkeringar. Grasmattor jordférbattrades och insaddes.

Kommande hdndelser
Styrelsen arbetar pa att ordna fér sex gédstparkeringar for boende i Brf Skogsvaningarna.

Vidare utreder styrelsen mdjligheten att bygga om soprum och férrad pa sétt som ékar utrymmet for
cyklar.

Underhallsarbeten

Planerade underhallsarbeten pabdrjas efter 2-ars besiktning, vars syfte ar att ritta till uppkomna fel
inom garantitiden pa arbete som utférts av byggentreprendren Titania.

Smadrre underhall utférs av fastighetsforvaltare. Viktigare arbeten leds av styrelsen. P4 tur star att
frascha till trddetaljema péa fastighelemnas yttervéggar.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 70 (70) medlemmar. Under aret har 10 (12) dverlatelser skett.

Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-12-15. P4 den ordinarie féreningsstdmman omvaldes hela
styrelsen samt suppleanter. Till valberedning valdes Lars Andersson.

Styrelsen

Styrelsen har, efter ordinarie fGreningsstamma 15 december 2016 haft féljande sammansitining:

Peter Ehn Ledamot, Ordférande

Bernt Mouralt Ledamot, Ekonomi

Bjom Wase Ledamct, Sekreterare

Gustav Ankersjd Ledamot

Keziban Cigel Berholtz Suppleant

Petter Diiring Suppleant

Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. ~

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.
Fér styrelsens medlemmar finns ansvarsférsakring tecknad i Brandkontoret.
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Valberedning
L.ars Andersson

Revisor
Marianne Johansson Refsta Ekonomi & Revision AB

Stadgar

Fdreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-02.

Féridndring eget kapital
Belopp Upplatelse Fond fér Balanserat Arets

Insatser avgifter  yttre underhall resultat resultat
Vid arets borjan 116 515 000 - - - -327 790
Disposition av
féregaende ars resultat 44 267 -372 057 327 790
Arets resultat -221 073
Belopp vid
arets utgang 116 515 000 - 44 267 =372 057 -221 073

Flerarséversikt

Da féreningens byggnader uppférdes under rakenskapsaret 2015/2016 finns det inga intékter eller
kostnader under rakenskapsaret 2014/2015.

| jamférelse med foregaende ar ska man ha i berdkning att inflyttning skedde under hésten 2015 nér
man ser till detta rékenskapsars intakier och kostnader.

2017-06-30  2016-06-30

Nettoomsatining 2544166 1482639
Resultat efter finansiella poster -221 073 -327 790
Arsavgift per kvm 653 653
Soliditet, % 70 70

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel

balanserat resultat -372 057
arets resultat -221 073

-593 130
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 66 400
| ny rékning overfores -659 530

-593 130
Féreningens resultat ach stalining i Gvrigt framgar av resultat- och balansrékning med noter. /}/, %
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2016-07-01- 2015-07-01-
2017-06-30 2016-06-30
Intdkter
Nettcomsattning 2 544 166 1482 639
Ovriga intékter 1 16 936 21 267
Summa intdkter 2 561 102 1 503 906
Rdrelsens kostnader
Driftskostnader 2 -752 309 -466 647
Ovriga externa kostnader 3 -125 847 -137 819
Avskrivningar 4 -1 068 471 -712 314
Summa rorelsens kostnader =1 946 627 -1 316 780
Rorelseresultat 614 475 187 126
Finansiella poster
Ranteintdkier 12 -
Rantekostnader -835 560 -514 917
Summa resultat fran finansielia poster -835 548 -514 917
Resultat fore skatt <221 073 =327 791 / ~
ARETS RESULTAT -221 073 327 790
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och Mark 4 164 734 195 165 802 666
Summa materiella anléggningstillgangar 164 734 195 165 802 666
Summa anléggningstillgangar 164 734 195 165 802 666
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 20051 12 440
Summa kortfristiga fordringar 20 051 12 440
Kassa och bank
Bank 1 591 294 681 988
Summa kassa och bank 1591 294 681 988
Summa omsiéttningstillgadngar 1611 345 694 428
SUMMA TILLGANGAR 166 345 540

166 497 094
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 515000 116 515 000
Fand fir yitre underhall 44 267 -
Summa bundet eget kapital 116 559 267 116 515 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -372 057 -
Arets resultat -221 073 -327 790
Summa fritt eget kapital -593 130 -327 790
Summa eget kapital 115 966 137 116 187 210
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 50 000 000 50 000 000
Summa langfristiga skulder 50 000 000 50 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 117 294 12 682
Skatteskulder - 48 800
Ovriga skulder 4770 825
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 257 339 247 577
Summa kortfristiga skulder 379 403 309884 -~

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 345 540 166 497
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgéngar

Féreningens materiella anlaggningstiligangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter fGr reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjér avskrivningsplan och har pabérjats efter avrdkningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell privning berdknas inflyta.

Fdreningens fond for yttire underhall
Reservering lill féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdispasition. Efter

att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker dverféring frn balanserad vinst till fond for yitre
underhall.

Noter

Not 1 Ovriga intikter

2017 2016
El 16 695 16 695
Ovriga rorelseintikter 241 4 572
16 936 21267
Not 2 Driftskostnader
Reparation och underhall 51 986 96 425
Fastighetsskdtssel 57 157 37 470
Sndrdjning / sandning 49 375 25 650
Stadning 47 087 10 094
Tradgardsskotsel 61789 -
Hissar 9 061 4 025
Kabel TV och bredband 110 588 88 061
El 141 539 170 974
Vatten 129 351 46 734
Sophémtning 55 947 35533
Fastighetsforsakring 38429 24 881
Fastighetsskatt - -73 200 ;/\ 2
752 309 466 647,
4
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskosinader
Revision

Revision 2016

Revision 2015

Revision 2014
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Medlemsavgifter

Not 4 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Omklassificering byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumularade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde byggnad

omklassificering mark
Utgdende planenligt restvirde mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Ovriga interimsfordringar

8(9)

2017 2016
14 441 11 806
25 000 25 000
33 750 -
- 24 375
- 21 625
40 242 43182
6 944 4 504
5470 7327
125 847 137 819
128 216 535 -
- 128216535
128216 535 128 216 535
712314 -
-1 068 471 712 314
1780 785 712 314
126 435750 127 504 221
38 208 445 38 298 445
38 298 445 38 298 445
51 000 000 -
15 400 000 -
66 400 000 -
12 068 12 440
7083 .

20 051 12 440"
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Not 6 Langfristiga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Rénta Loptid Belopp Belopp
SBAB 1.67 % 2020-11-20 50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000
Lanen &r amorteringsfria och skall omférhandlas 2020-11-20.

Fastighetsinteckningar 81 333 000 81 333 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
El 9334 10 002
Reparationer 8148 -
Revisionsarvode 25 000 25000
Snérdjning - 25 650
Upplupna évriga kosthader 7991 -
Férinbetalda avgifter och hyror 206 866 186 925
257 339 247 577

Taby den 51/!0* o3
il b oY

Pet Bernt Mouralt
Orditrardey Ledamot 9
(7 Zr [ Jf‘
~ Bjém Wase GusfavAnkemfﬁ

Ledamot Ledamot

VAr revisionsberattelse har limnats den =<0/ 7" —/ -3
Refsta Ekonomi & Revision AB Y

&ég& @(/{(/ r)j I /ﬂ/{ i M

Marianne Johansson
Godkand revisor medlem i FAR
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Skogsvaningarna, org.nr 769626-2422

Rapport om drsredovisningen

Uttaianden
Jag har utfbrt en revision av drsredovisningen fér Brf Skogsvaningamna aret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 30 juni 2017
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens vriga delar. Jag tillstyrker dirfSr att foreningsstimman faststéiller
resultatritkningen och balansriikningen f&r fSreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten Den godkdnde revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till

foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkind revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jog har inhiimtat #r tillefickliga och &ndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fireningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, n#ir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkdnde revisorns ansvar

Jag har att utfira revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mil & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel. Rimlig
stkerhet #r en hig grad av siikerhet, men iir ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.

ADRESS: Box 7323, 187 14 Tiby « TEL: 0706-82 90 20 « E-POST: info@rerab.ss « www.rerab.se |
ORG.NA.: 356 B58-8053 *» BANKGIRD: 774-7306 » STYRELSENS SATE: Vallentuna
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Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férviintas pAverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jog professionellt omdéme och har en professionellit
skeptisk instillning under hela revisionen, Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& cegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgtirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och éindamalsenliga for att utgbra en
grund for mina uttalanden. Risken fir att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter fr hgre #n for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom cegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fir att utforma granskningsatgiirder som ér impliga med hénsyn till omstiindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jog en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns niigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om fBreningens formaga att
forisiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberiittelsen fiista uppmtiirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller fsrhdllanden géra att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
hiindelserna p ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jog maste informera styrelsen om bland annat revisionens planernde omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag éven utfbrt en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Skogsvaningarna for ar 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandler frlusten enligt forslaget i f8rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér riikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag #ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkiind revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillsfickliga och indamaisenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen #r
fdrsvarlig med hiinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stillning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av foreningens angeliigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation iir utformad sh att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt ma] betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhéimta revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed8ma om nigon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* ph nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriitislagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fGreningar frsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och

diirmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 8r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet #ir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgfirder eller fSrsummelser som kan fSranleda

ADRESS; Box 7323, 187 14 Tiby » TEL: 0706-92 90 20 = E-POST: info@rerab.se * www.rarab.se 3
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ershittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvlinder den godkiinde revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instiilining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig felimst pd revisionen av ritkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétglirder som

utférs baseras pi den godkiinde revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sadana étgiirder, omriden och forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och diir avsteg och
dvertrildelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgiirder och andra forhallanden som r relevanta fir mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
fGreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget tir férenligt med bostadsriittslagen.

Téby den 2017-11-03
Refsta Ekonomi & Revision AB

pneds T

Marianne Johansson
Godkiind revisor medlem i FAR



