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Varmt valkomna
till Er nyga bostad?

Ni har gjort ett mycket bra val genom att bosatta Er i detta
vackra och barnvanliga omrade pa bekvamt avstand till bade
natur och storstadens puls.

For att forenkla vardagen i Er nya bostad sa finns det i denna
boendeparm nyttig information och svaren pa manga av de
frdgor som Ni som nyinflyttade kan ha.

Anvéand garna parmen for att spara framtida information fran
styrelsen, arsredovisningar, foreningsstammoprotokoll med mera
sa all viktig dokumentation om Er bostad samlas pa ett stalle. Vi
hoppas Ni kommer ha stor nytta av parmen och att Ni kommer
trivas i Er nya bostad.

An en gang, varmt vilkomna till Ulina Strand!

Styrelsen
Brf Skogsvaningarna

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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1. Att bo i bostadsratt

1.1 Vad menas med en bostadsrat(?
Begreppet bostadsratt anvands ofta i dagligt tal for att beteckna
den lagenhet, villa eller det radhus man ager, men det ar viktigt
att komma ihag att nar man kdper en bostadsratt kbper man
ingen fysisk lagenhet eller nagon andel i en fastighet, utan
genom medlemskapet i bostadsrattsforeningen sa far man som
bostadsrattshavare endast ratten att nyttja en viss bostad utan
begransning i tid, under forutsattning att man uppfyller sina
skyldigheter gentemot foreningen.

Det innebar att man tillsammans med sina grannar ar
medlem i en ekonomisk forening och det ar féreningen som
ager byggnaderna, marken, bostaderna, de gemensamma
utrymmena osv. Som bostadsrattshavare kan man darmed vara
med och paverka vad som skall hdnda med huset man bor i,
de gemensamma utrymmena i form av tvattstugor, trapphus
osv samt foreningens mark inklusive parkeringsplatser,
lekplatser, grasmattor osv. Att bo i en bostadsrattsforening
innebar med andra ord att man tillsammans med andra far
mojlighet att utveckla sitt boende pa basta satt. Styrelsen
i bostadsrattsforeningen har uppdraget att se till att
bostadsrattsforeningen forvaltas pa basta satt, men alla
medlemmar ar gemensamt ansvariga for att boendet fungerar
bra.

1.2 Medlemskap i foreningen

Nar man koper en bostadsratt maste man séka medlemskap

i bostadsrattsforeningen och det ar foreningens styrelse som
godkanner nya medlemmar. En 6verlatelse av en bostadsratt
blir giltig forst nar medlemskapet for kdparen av bostadsratten
har beviljats av styrelsen. Styrelsen kan inte neka medlemskap
utan att ha mycket goda skal for det och om styrelsen inte skulle
godkanna ett medlemskap kan frdgan provas i hyresnamnden.
For att kunna godkanna juridiska personer som medlemmar,
maste detta godkannas enligt foreningens stadgar.

1.3 Vem iger bostadsrittsforeningen?
En bostadsréttsfb’rening forvaltas gemensamt av dess '
medlemmar och medlemmarna ansvarar for att foreningen
fungerar och drivs pa basta satt.
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1.4 Man betalar ingen hyra

Eftersom man inte hyr sin bostadsrattslagenhet sa betalar

man heller inte nagon hyra. Man betalar istallet en avgift till
foreningen, vilket oftast benamns ars- eller manadsavgift, som
ar till for att tacka de gemensamma kostnader foreningen har.
P4 samma grund ar man heller ingen hyresgast utan man ar
medlem och innehar en bostadsratt och ansvarar for foreningen
ihop med dvriga medlemmar.

1.9 Vad betalar man {or?

Som medlem har man inte bara del i bostadsrattsféreningens
tillgdngar utan aven del i skulder och utgifter, som t ex for varme,
vatten och elforbrukning i gemensamma utrymmen, drift- och
underhall, rantor pa foreningens 1an, osv. Alla i féreningen maste
darfor ta sitt ansvar. Man har ett sarskilt ansvar for den bostad
man bor i, men man har ocksa ansvar for fastigheten som sadan
och kringmiljon.

Som medlem i foreningen betalar man vad det kostar att bo
till sjalvkostnadspris och man kan sjélv paverka kostnaderna
genom att spara pa varme, vatten, el etc. Man har aven
gemensamt ansvar att varda och skéta foreningens egendom,
halla rent och snyggt och félja féreningens antagna regler.

1.6 Styrelsen forvaltar foreningen
Foreningens styrelse bestar av medlemmar i foreningen som har
valts av 6vriga medlemmar pa féreningsstdmman och déarmed
tagit pa sig ansvaret att skota foreningens forvaltning. Styrelsen
har uppdraget att se till att bostadsrattsforeningen forvaltas pa
basta satt, men viktigt att komma ihdg ar att alla medlemmar ar
gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra. Som medlem
ar det viktigt att vara medveten om regelverket i foreningen,
dvs foreningens stadgar, for att veta vilka rattigheter och
skyldigheter medlemmarna respektive foreningen har. Notera
aven att foreningens stadgar alltid galler fore information som
styrelsen delar ut muntligen eller skriftligen.

Nar det géller nybildade bostadsrattsforeningar sa finns
det speciella paragrafer i stadgarna for hur styrelsen tillsatts
i borjan. | Er forening sager stadgarna att fram till ett ar efter
godkand slutbesiktning av samtliga bostadslagenheter i
foreningen, sa utser Titania Fastighetsholding AB, 556847-
0875, samtliga styrelseledamoter och i forekommande fall
suppleanter, med undantag for en ordinarie styrelseledamot i
interimsstyrelsen. Sisthdmnda styrelseledamot skall véljas av
foreningens medlemmar pa foreningsstdmman i december 2015.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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Styrelseledamoter och suppleanter som Titania Fastighetsholding
AB utser behover inte vara medlemmar i foreningen. Titania
Fastighetsholding AB har aven ratten, men inte skyldigheten,
att utse styrelseledamoéterna under ar 2 efter godkand
slutbesiktning.

Det ar interimsstyrelsen som har uppréattat den ekonomiska
planen for bostadsrattsforeningen, dar fakta om foreningens
ekonomi tas upp. Den ekonomiska planen ar godkand av
Boverket samt registrerad hos Bolagsverket, vilket kravs for
att upplatelseavtalen for bostadsratterna kan undertecknas av
kOparna och av foreningen.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.



1.7 Medlemmarna bestammer
gemensamt via foreningsstimman

Alla medlemmar i en bostadsrattsforening har rostratt pa den
arsstdmma som halls en gang per ar i enlighet med det som
star i stadgarna. Pa arsstamman beslutar man gemensamt
kring arenden som ror foreningen, det ar darfor mycket viktigt
att man som medlem engagerar sig, ar med vid arsstamman
och aktivt deltar i gemensamma beslut. Var aktiv, skriv forslag,
sa kallade motioner till stdmman och var med pa arsstamman.
Observera att det endast kan tas beslut i frégor som kommit
via motion till stdmman, man kan alltsa inte ta upp en oanmald
frdga och forvanta ett beslut pa samma stémma. Kom ihag att
det ar medlemmarna som gemensamt dger foreningen och som
tillsammans fattar beslut pa stdmman.

P4 arsstdmman sa gar man igenom de punkter som kravs
att foreningsstamman avhandlar enligt foreningens stadgar
och gallande lagstiftning. Bland annat sa redovisar styrelsen
for den ekonomiska stéllningen i féreningen och man gar
igenom arsredovisningen for foregaende ar. Stdmman beslutar
bland annat om huruvida styrelsen skall fa ansvarsfrinet och
stamman utser aven en ny styrelse och revisor for kommande
ar. For ovriga punkter som skall behandlas pa arsstamman, se
foreningens stadgar.

1.8 Vem ansvarar (or vad?
En av de viktigaste skillnaderna mellan bostadsratt och
andra boendeformer ar att bostadsrattsforeningen och
bostadsrattshavarna delar pa ansvaret for reparationer och
underhall av bostaderna, trots att det ar bostadsrattsforeningen
som rent juridisk ager marken och byggnaderna och
bostadsrattshavaren endast har nyttjanderatt till bostaden. Som
bostadsrattshavare bor man darfor vara medveten om vilket
ansvar bostadsrattshavaren respektive bostadsrattsforeningen
har for reparationer och underhall, utifran féreningens stadgar
och da framst § 12.

Det ar bostadsrattshavaren som ansvarar for bostadens
inre underhall sa att bostaden halls ”i gott skick” som det star i
stadgarna. Detta innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att
genomfora I6pande underhall och reparationer av de delar av
bostadsratten och utrymmen som tillhdr bostadsratten och som
faller pa bostadsrattshavarens ansvar enligt gallande stadgar.
Bostadsrattsforeningen ansvarar for det underhall som inte faller
pa bostadsrattshavarna enligt stadgarna.

Generellt ar det sa att for mindre reparationer och atgarder

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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inne i lagenheten sa behover bostadsrattshavare inte be
styrelsen om lov, detta galler t ex ommalning, tapetsering,
inlaggning av nytt golv. Galler det dock storre ingrepp bostaden
eller pa befintliga installationer, sd maste alltid styrelsen
godkéanna detta forst och i vissa fall maste &ven foreningen fa
ett godkant bygglov fran kommunen for att kunna genomfora
forandringen.

Om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter att varda
och underhalla bostadsratten sd att denna halls i gott skick” i
enlighet med stadgarna, kan det fa till foljd att nyttjanderatten
av bostaden kan komma att anses forverkad, dvs man forlorarar
ratten att bo i bostadsratten. Nar man som bostadrattshavare ar
osdker pa vem som ar ansvarig for underhall och reparationer for
en del av bostaden eller en installation, ar det darfor alltid battre
att kontakta styrelsen innan nagra férandringar gors, for att fa
tydligt svar vem som &r ansvarig.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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sidan 6

Som bostadsrattshavare har man aven en skyldighet att se
till att bostadsratten endast anvands till det den ar avsedd for i
enlighet med foreningens stadgar. Brott mot dessa regler kan fa
till foljd att nyttjanderatten till bostadsratten anses forverkad, dvs
att man forlorar ratten att bo i lagenheten och maste flytta.

For mer information om ansvarsfordelningen mellan
bostadsrattshavaren respektive bostadsrattsforeningen for
underhall och reparationer av bostadsratten, se
Bilaga: Bostadsrdattshavarens respektive
bostadsrdttsféreningens ansvar fér reparationer och underhdll

1.9 Ropa nyproducerad bostadsriatt

Nar man koper en nybyggd bostadsratt finns det minst tva
avtal som maste undertecknas mellan koparen och upplataren,
dvs bostadsrattsforeningen, ndmligen forhandsavtalet samt
upplatelseavtalet. Eventuellt tecknas dven ett tillvalsavtal mellan
kdparen och byggentreprendren, om man som kopare vdljer att
gora tillval i sin bostad utover grundstandarden.

1.10 Forhandsavital

Ett forhandsavtal skriver Ni innan bostadsratten ar
fardigbyggd. Forhandsavtalet maste vara skriftligt och tecknas
med foreningen aven om det ar byggentreprenodren som
tillhandahaller avtalet. Avtalet &r bindande och kan vara
kostsamt att sdga upp. Vid en uppsagning kan den kopare som
tecknat avtalet komma att kravas pa ersattning for till exempel
annonsering och visning samt den mellanskillnad som uppstar
mellan vad féreningen kan fa av en ny kopare i jamférelse med
vad den skulle ha fatt av den som tecknat avtalet och sedan
valjer att sdga upp det.

1.11 Upplatelseavtal — forsta gangen
bostadsritten siljs

| upplatelseavtalet &r det bostadsrattsforeningen som

ar Er avtalspart som saljare/upplatare av bostadsratten.
Upplatelseavtalet ska vara skriftligt och upplatelseavtal har
en sarskild tyngd, eftersom det bara &r har det star om det till
exempel ingdr en uteplats i bostadsratten, datum for tilltradet
med mera. Ett upplatelseavtal gar inte att séga upp, sa vill
man som kopare inte langre ha bostadsratten far man sélja
den vidare, dvs 6verlata den till ny kbpare alternativt kan man
eventuellt avsaga sig bostadsratten i enlighet med foreningens
stadgar.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.



1.12 Overlatelseavtal - varje gang
bostadsriitten siiljs vidare ef ter upplatelsen
Om man vill sélja sin bostadsratt sa overlats den genom
tecknandet av ett Overlatelseavtal till koparen som maste bli
godkand av styrelsen som medlem i foreningen for att kopet
skall ga igenom. | samband med att kbparen begéar intrade i
foreningen sa skall saljaren dven begara uttrade ur féreningen.
| de allra flesta fall anlitar man som sdljare en
fastighetsmaklare som saljer bostaden for att vara saker pa
att allting gar ratt till, dd det finns manga regler for hur en
forsaljining av en bostadsratt skall ga till. Om Ni har nagra fragor
eller funderingar kring en forsaljning av Er bostad, kontakta en
fastighetsmaklare eller annan kunnig person.

Notera aven att sdljaren av bostadsratten maste betala en
overlatelseavqift till foreningen for att tacka de administrativa
kostnaderna till foljd av 6verlatelsen i enlighet med stadgarna.
Overlatelseavgiften ar pa 2,5 % av basbeloppet som for 2015 &r
pa 44 500 kr vilket gor att dverlatelseavgiften under ar 2015 ar
M3 kr.

N&r bostadsrattshavare tar Idn med bostadsratten som
sakerhet s maste bostadsratten pantsattas hos banken
och for hanteringen av pantsattningen tar foreningen ut
en pantsattningsavgift i enlighet med stadgarna pa 1% av
basbeloppet som for 2015 &r pa 44 500 kr, vilket gor att
pantsattningsavgiften under ar 2015 &r 445 kr.

1.13 Hyra ut bostaden

Som bostadsrattshavare maste man alltid fa tillstdnd fran
styrelsen innan man hyr ut sin bostadsratt i andra hand. Om man
hyr ut sin bostadsratt utan tillstdnd fran styrelsen, kan det f4 till
foljd att nyttjanderatten till bostadsratten anses forverkad, dvs att
man forlorar ratten att bo i lagenheten. En andrahandsuthyrning
kan alltid begransas i tid och férenas med villkor. Las mer om
andrahandsuthyrning i foreningens stadgar.

1.14 Ytterligare information
Annu mer information om vad som géller for en
bostadsrattsforening finns i langre bak i denna flik:
Bilaga: Att bo i bostadsrdtt

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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=. Bostadsrattsforeningen

Nedan redovisas det viktigaste Ni som bostadsrattshavare be-
hover veta om bostadsrattsforeningen samt fastigheten med hus
som foreningen ager.

2.1 Syfte

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Skogsvaningarna
och foéreningens organisationsnummer ar 769626-2422.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

2.2 Stadgar

Foreningens stadgar dr det regelverk som styr hur just denna
bostadsrattsforening skall styras.

Bilaga: Stadgar Brf Skogsvaningarna — finns léngre bak i denna
flik.

.3 Styrelse
Foreningens styrelse bestar av:

Utsedd av Utsedd t.o.m arsstamman
Ordinarie ledamoter
Joakim Tuutti Titania Fastighetsholding AB 2015
Hamid Ghahremani Titania Fastighetsholding AB 2015
Bjorn Isaksson Titania Fastighetsholding AB 2015
Styrelsesuppleanter
Vakant
Extern revisor
Matz Ekman, PwC Foreningsstamman 2015

Valberedning
Vakant
Vakant

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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=.4 Fastighetsuppgif'ter

Foreningen ager fastigheten Taby Radien 3 i Taby kommun
med adresserna Ugglevagen 2-8, 187 61 Taby. Foreningen
bestar av fyra punkthus med tre stycken vaningsplan med
totalt 48 bostadsrattslagenheter fordelade pa 24 stycken 2
rok pa 55 kvadratmeter, 12 stycken 4 rok pa 85 kvadratmeter
och 12 stycken 4 rok pa 88 kvadratmeter. Under en del av ett
av flerbostadshusen finns en kéllarvaning med utrymme for
installationer.

Pa fastigheten finns dven 80 stycken parkeringsplatser som &r
placerade bredvid de fyra husen samt langs Ugglevagen.

Foreningen har inga lokaler. Foreningens byggnader
uppfordes 2014-2015 och bestar av totalt 3 396 kvadratmeter
bostadslagenhetsyta samt 6 607 kvadratmeter mark.

Byggentreprenor:  Titania Bygg & VVS AB

Grund: Betongplatta pa mark
Yttervagg: Betong

Fasad: Betongskiva

Tak: Takpapp

Fonster: 3-glas fonster

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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VA: Kommunalt vatten och avlopp

Varme: Bergvarmesystem, vattenburna radiatorer
och vattenburen golvvarme.

Hiss: 4 stycken

Ventilation: Mekanisk franluft

2.3 Forsiikringar
Foreningens fastigheter ar fullforsakrade hos
forsakringsbolaget Brandkontoret och i forsakringen ingar aven
ansvarsforsakring, hyresforlustsforsakring, maskinférsakring,
rattsskyddsforsakring, husbocksforsakring, allriskforsakring,
formdgenhetsbrottsforsakring samt styrelseansvarsforsakring.
Foreningen har dven tecknat bostadsrattstillagget hos
forsakringsbolaget Brandkontoret for samtliga bostadsratter
vilket gor att bostadsrattshavare endast behdver teckna
hemforsakringen for sin bostad.

2.6 Ekonomi

Ekonomiska planen

| den ekonomiska planen s finns de ekonomiska
forutsattningarna for bostadsrattsforeningen dokumenterade. Den
ekonomiska planen for foreningen ar godkand av Boverket och
registrerad hos Bolagsverket och finns langre bak i denna flik.
Bilaga: Ekonomiska planen

Avskrivningar
Avskrivningar gors linjart med 0,5 % / ar i enlighet med den
ekonomiska planen. Mark skrivs inte av.

K-regelverk

Foreningen har valt det sa kallade K2 regelverket for
arsredovisningen. For mer information om vad detta innebar, se
Bokféringsnamndens hemsida, www.bfn.se

2.7 Arsredovisning

Foreningens ekonomiska utveckling under det gangna aret
utlases ur foreningens arsredovisning.

Bilaga: Arsredovisning 2014-07-01 — 2015-06-30

2.8 Protokoll fran arsstimmor
Foreningsstdmma skall hallas fore december manads
utgdng varje ar i enlighet med stadgarna och métena skall
dokumenteras i ett drsstammoprotokoll.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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2.9 Information fran styrelsen

Styrelsen sammantrader ca 1 gadng per manad och skriftlig
information som styrelsen vill kommunicera till medlemmarna
laggs i medlemmarnas brevlddor, satts upp i informationstavlan i
portarna samt laggs upp pa féreningens hemsida.

2. 10 Foreningens hemsida
Foéreningen hemsida finns pa www.brfskogsvaningarna.se

.11 Rontakt med styrelsen
For att komma i kontakt med styrelsen sa kan man som medlem
skicka e-post eller vanligt brev pa féljande adresser:

info@brfskogsvaningarna.se
Brf Skogsvaningarna
C/o Titania

Ernst Ahlgrens Vag 1-3
112 55 Stockholm

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.



3. Bra att veta om
Ert nya boende

Som nyinflyttad ar det mycket man skall tdnka pa nar det galler
den nya bostaden och nedan finns nyttig information som ar bra
att lasa igenom. Under fliken 6 "Fragor och svar” finns annu mer
praktiskt information om vad som galler i féreningen.

3.1 Aptusbricka

Se rubriken "Kodlas + Aptusbricka till porten”

3.2 Autogiro

Se rubriken "Manadsavgift”

3.3 Avlallshantering

Under diskbénken i varje bostad finns installerat karl for
kallsortering av hushallsavfall. Om man vill sortera ut sitt
matavfall sa skall dessa laggas i bruna papperspasar som finns
i soprummet och dessa pasar laggs sedan i de bruna sopkarlen
i soprummen. Ovrigt blandat hushallsavfallet 1aggs i ndgot av
avfallskarlen i soprummet. Avfallet hdamtas en gang i veckan av
Taby kommuns utsedda avfallsentreprenor Ragn-Sells.

Bilaga: Avfall och Gtervinning i Téby kommun

| soprummet finns dven mojlighet att lamna elavfall i ett sopkarl
mark "Elavfall” och Ragn-Sells hamtar detta avfall gratis.
Glodlampor, halogenlampor etc, batterier och liknande kan laggas
i rod lada som finns i varje soprum. Om man som boende vill
slanga storre elprodukter som t ex kyl, frys, spis, mikrovagsugn
etc sd maste man ringa och avisera detta till Ragn-Sells nar
man lagger in avfallet i soprummet, sa att dom kan planera
hamtningen. Ragn-Sells nas pa telefon 08-795 46 30.

Grovsopor far bostadsrattshavare sjalv kora bort till lamplig
atervinningsstation. Se t ex Taby kommuns hemsida www.taby.se
for adresser till atervinningsstationer i kommunen.

3.4 Balkong

Samtliga Iégenhetér har balkong, forutom de pa bottenvaning
som har uteplats / terrass. Enligt stadgarna ansvarar boende
for snoskottning och stadning pa balkonger och uteplatser/
terrasser.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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3.5 Besikiningar av bostaden
For att sékerstalla kvaliteten pa Er nya bostad, sa gors flera
besiktningar av bostaden bade fore och efter att Ni flyttat in:

For- och slutbesiktningar

Fore slutbesiktningen dar Ni som bostadsrattshavare far delta, sa

gor byggentreprendren aven egna for- och slutbesiktningar under
byggnationen for att upptdcka eventuella fel och korrigera dessa.

Slutbesiktning med boende

Nar byggnationerna ar slutférda gor en oberoende
besiktningsman anlitad av foreningen en slutbesiktning av
bostaden invandigt. Eventuella anmarkningar som noteras av
besiktningsmannen i besiktningsprotokollet vid slutbesiktningen
atgdrdas av byggentreprenoren. P4 slutbesiktningen

deltar forutom den oberoende besiktningsmannen, aven
bostadsrattshavarna, en representant for byggentreprendren
samt en styrelseledamot i foreningen.

2-ars garantibesiktning

Efter godkand slutbesiktning inleds en tvaarig garantitid for
fel som framtrader i bostaden under garantitiden och som
inte beror pa handhavandefel fran den boende. Samma
garantitid galler aven for tillval och vitvaror. Garantitiden
avslutas med en garantibesikining och eventuella fel som inte
beror pa handhavande atgardas av byggentreprendren som
ar den som star for garantin. Notera att inga garantifel som
uppstar efter inflyttning kommer att atgardas fore den tvaariga
garantibesiktningen.

3.6 Bostadsrattstillagg i
hemforsiikringen

Foreningen har tecknat bostadsrattstillagget till hemforsakringen
for samtliga bostader i foreningen hos forsakringsbolaget
Brandkontoret. Styrelsen rekommenderar att Ni som
bostadsrattshavare tecknar en hemforsakring for att vara saker
pa att ha ett gott grundskydd i Ert boende.

3.7 Brandvarnare
Tillverkaren av batteriet till brandvarnaren lamnar 10 ars garanti
pa batteriet.

3.8 Carport
Vissa av foreningens parkeringsplatser har tak over sig och
kallas da for carport.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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3.9 Drift- och skotselinstruktioner
Drift- och skotselinstruktioner for gjorda installationer, material
och varor etc i bostaden finns under flik 5.

3.10 Ekonomisk forvaltare

Foreningen har kontrakterat en ekonomisk forvaltare som skoter
foreningens ekonomi, bokforing, upprattar arsredovisning,
genomfor aviseringar till bostadsrattshavarna av manadsavgifter
med mera. For kontaktuppgifter till ekonomiska forvaltaren, se
fliken 7 "Kontaktuppgifter, felanméalan och forvaltning”

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.



3.11 Elinstallationer

Elcentralen &r placerad i hallen och ar utrustad med moderna
automatsakringar vilket inte kraver nagra "proppar” for att
fungera.

Jordfelsbrytaren slar automatiskt av strommen vid ett tekniskt
fel i ndgon elektrisk apparat, vilket minskar risken for skador pa
manniskor och egendom.

Samtliga eluttag i bostaden ar jordade och uppfyller alla
svenska krav och regler.

Tank pa att inte anvanda for kraftiga ljuskallor i armaturerna.
Folj alltid instruktionen for respektive armatur.

Installerade tillvalsdimrar &r anpassade till 400 watt halogen
eller 100 watt LED.

Elmataren sitter pa tredje vaningen och endast
fastighetsskotaren har nycklar for att kunna lasa av elmataren.

Om det kommer bo barn i bostaden, gor garna en oversyn i
samband med inflyttning for att upptacka eventuella risker sa att
dessa kan atgardas av Er som bostadsrattshavare. Exempelvis
kan man kopa skydd som satts in i eluttagen sa att barn inte kan
satta in fingrar och annat i eluttagen och riskera att bli skadade.

Kom ihdg att alltid ha respekt for el och att vara forsiktig nar
man handskas med el. Om Ni kdnner Er osakra pa nagonting,
kontakta alltid en elektriker.

3.12 Elleverantor och niitiigare
Natagare for elen pa foreningens mark ar Ellevio (f.d Fortum).
www.ellevio.se. Foreningen har redan tecknat avtal for Er rakning
med natagaren Ellevio samt med Fortum Markets sd att det finns
el i bostaden nar Ni flyttar in, men Ni som bostadsrattshavare
kan byta elleverantér nar som helst da Fortum Markets
abonnemang "Fortum Enkel” saknar bindningstid. Tank pa att
det kan 16na sig att jamfora flera elleverantorers priser och villkor
mot varandra innan Ni bestdmmer Er for en ny elleverantor.
Elmataren till bostaden sitter pa tredje vaningen och den méater
hur mycket el som just Er bostad forbrukar och det ar endast
fastighetsskotaren som har nyckel till elskapet.

Kom ihdg att alltid ha respekt fér el och att vara forsiktig nar
man handskas med el. Om Ni kanner Er osakra pa nagonting,
kontakta alltid en elektriker.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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3.13 Energibesparing

For bra information om hur man kan spara pa el, varme och
vatten, se sist i denna flik, dar finns:

Bilaga: Smarta energi- och klimattips!

For mer information om energibesparing, se t ex
www.energiradgivningen.se

3.14 Entréer

| entréerna sitter postboxar samt informationstavlor.

3.15 Fastighetsskotare
Se rubriken "Teknisk forvaltare”

3.16 Forsiakringar

Att som bostadsrattshavare ha ratt forsakringsskydd ar mycket
viktigt och slarv med detta kan kosta stora pengar. For styrelsen
ar det viktigt att se till att foreningen har ratt forsakringsskydd,
vilket tillgodosetts genom att lampliga forsakringar tecknats

hos forsakringsbolaget Brandkontoret som ar specialister pa
fastighetsforsakringar.

Foreningen har dven tecknat bostadsrattstillagget for samtliga
bostader i foreningen, men Ni som bostadsrattshavare bor
absolut teckna en hemforsakring for att vara séker pa att ha ett
gott grundskydd i Ert boende. Hemforsakringen tacker skador
pa egendom i form av stdld, brand, osv, men i hemforsakringen
ingar ofta dven ansvarsforsakring, rattskydd, personskadeskydd,
reseskydd, ran- och 6verfallsskydd med mera. Hemforsakringen
tacker aven skador som man orsakar pa ndgon annan person
eller dennes egendom. Kontakta Ert forsakringsbolag och las
noggrant igenom forsakringsvillkoren for att vara séker pa att Ni
har ett fullgott forsakringsskydd i Er nya bostad.

Bostadsrattstillagget som foreningen tecknat ar ett tillagg
till den vanliga hemforsakringen for den som bor i bostadsratt
och den forsakringen tdcker skador som uppstar pa de delar
av bostaden som bostadsrattshavaren ansvarar for enligt
stadgarna.

3.17¢ Fonster & ffonsterdorrar

For att minska varmeforbrukningen sa ar effektiva treglasfonster
och fonsterdorrar monterade i bostaden. Detta hindrar inte bara
varme fran att ta sig ut, det hindrar aven ljud fran att ta sig in i
bostaden. FOlj noggrant skotselsinstruktionerna for fonster och
fonsterdorrar for att undvika skador.

Bilaga: Skotselanvisningar Elittbnster

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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3.18 Garantier m.m.

Er nya bostad ar byggd av material av hogsta kvalitet och av
skickliga hantverkare, men det ar alltid tryggt att veta vad man
som bostadsrattshavare har for garantier, om nagot problem
uppstar.

2-ars garanti

Efter godkand slutbesiktning inleds en tvaarig garantitid for
fel som framtrader i bostaden under garantitiden och som
inte beror pa handhavandefel fran den boende. Samma
garantitid galler aven for tillval och vitvaror. Garantitiden
avslutas med en garantibesiktning och eventuella fel som

inte beror pa handhavande atgardas av byggentreprendren,
som star for denna garanti. Notera att inga garantifel som
uppstar efter inflyttning kommer att atgardas fore den tvaariga
garantibesiktningen.

Byggfelsforsdkring
Byggentreprendren Titania Bygg & VVS AB, 556687-5083,
har tecknat en 10-arig byggfelsforsakring for projektet.
Byggfelsforsakring ar en obligatorisk forsakring enligt lag vid
byggnation av flerbostadshus eller gruppbyggda smahus.
Forsakringen ersatter vasentliga skador och fel som lett till skada
som inte tacks av entreprendrens garantier eller av ndgon annan
forsakring. Med skada och fel i byggnadsarbetet menas att det
utforda arbetet avviker fran fackmassigt godtagbar standard som
radde nar arbetet utfordes och att det felaktiga arbetet lett till skada.
Byggfelsforsakringen har ersatts av Nybyggnadsforsakring
frdn och med 1juni 2014, men Er bostad omfattas av
byggfelsforsakringen da projektet paborjades fore detta datum.

3.19 Gemensamma utrymmen
Utover de gemensamma utrymmena i form av hissar, trapphus,
soprum, cykelforrad och entréer sa finns dven gemensam mark.




3.20 Hemf'orsikring
Se rubriken "Forsakringar”

3.21 Hliss

| varje hus finns en hiss som tar en maximalt vikt pa 675 kilo
och maximalt 9 personer. Journummer finns uppsatt pa insidan
av hissen vid en eventuell nddsituation. Det finns &ven en
nodknapp i hissen som man kan trycka pa vid en eventuell
nodsituation.

3.22 Infiastningar

Om man vill borra och gora infastningar i fasaden pa balkong,
uteplats eller terrass for uppsattning av t ex markiser, sa

skall man ha styrelsens godk&nnande forst. Eventuellt kan
uppsattningen aven vara bygglovspliktigt, darfor viktigt att alltid
stdmma av med styrelsen fore nagon montering sker.

3.23 Jour vid akutsituationer

Foreningen har tecknat ett jourabonnemang med foretaget
Securitas som man som boende kan kontakta vid akuta
vattenlackor, elavbrott och andra situationer som innebar akut
och allvarlig fara for manniskor eller egendom och som sker
utanfoér kontorstid. Om situationen uppstar under kontorstid,
dvs 08.00-16.00, skall foreningens tekniske forvaltare istallet
kontaktas. Kostnader for felaktiga anmalningar till jourmontoren
kommer féreningen att fakturera till den som gjort anmalan,
darfor ar det viktigt att noggrant folja informationen under
rubriken "Teknisk jourmontor” i flik 7 "Kontaktuppgifter,
felanmalan och forvaltning”. Dar finns dven telefonnummer till
den tekniska jourmontdren och tekniska forvaltaren.

3.24 Rodlas + Aptusbricka till porten

For att ha ett sa bra skalskydd som majligt till byggnaderna sa
finns det till porten pa entréplan ett kodlas samt Aptusbricka sa
att inte obehoriga kan ta sig in. Kodlaset ar aktivt 06.00-21.00
och utanfor dessa tider gar da bara att 6ppna porten med nyckel
eller aptusbricka. Vid stromavbrott fungerar inte aptusbrickan,
men porten gar naturligtvis alltid att dppna med nyckel.
Lagenheter med 2 rum och kok far tva aptusbrickor per lagenhet
och lagenheter med 4 rum och kok far tre aptusbrickor per
lagenhet. Om man vill bestdlla fler aptusbrickor eller har tappat
bort en befintlig aptusbricka som behdver sparras, kontakta
fastighetsforvaltaren. Av sakerhetsskal, kom ihag att alltid se till
att porten gar i 1ds nar Ni gar in eller ut.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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3.25 Rillarplan
| kallaren i hus 1 finns teknikrum med undercentral och 6vriga
installationer. | 6vriga hus finns ingen kallare.

3.26 Manadsavgif'(
Manadsavgiften faktureras per kvartal och varje manadsavgift
har forfallodatum den sista helgfria vardagen i mdnaden innan
den manad avgiften avser. Manadsavgifterna faktureras av den
ekonomiska forvaltaren som postar ut avierna till bostadens
adress. Om man 6nskar att avierna gar till annan adress, far
man som bostadsrattshavare sjalv kontakta den ekonomiska
forvaltaren.
Om man 6nskar betala manadsavgiften via autogiro, far
man sjalv ta kontakt med ekonomiska forvaltaren, se flik 7
"Kontaktuppgifter, felanmalan och forvaltning”
Manadsavgifterna gar endast att fa via post, €] via e-post eller
som e-faktura.

3.2 ¢ Nycklar

Till varje bostad foljer tre nycklar till ytterdorren, tva
aptusbrickor till tvarumslagenheterna och tre aptusbrickor

till fyrarumslagenheterna samt tva nycklar till postboxen i
entrén. Nyckeln till ligenhetsdorren fungerar aven i porten pa
entréplan. Till soprummen fungerar lagenhetsnyckeln samt
aptusbricka. Om man onskar fler nycklar eller aptusbrickor eller
har tappat bort ndgon aptusbricka som maste sparras, skall
fastighetsskotaren kontaktas och kostnaden for tillverkning av
fler nycklar/aptusbrickor star bostadsrattshavaren for.

3.2 8 Parkeringsplatser

Foreningens parkeringsplatser finns placerade bredvid de fyra
punkthusen samt langs Ugglevagen. Samtliga platser bredvid
punkthusen har elstolpe for motorvarmare och vissa av platserna
har tak, sa kallad carport. Om man vill hyra en parkeringsplats, sa
skall styrelsen kontaktas via e-post pa info@brfskogsvaningarna.se

3.29 Post
Varje bostad har en egen postbox innanfor entréporten.

3.30 Snoskottning

Foreningen ansvarar for all snoskottning pa foreningens
byggnader och mark, férutom pa parkeringsplatserna dar
respektive hyresgéast ansvarar for detta samt pa balkonger,
uteplats eller terrass dar bostadsrattshavaren ansvarar.
Foreningen ansvarar for sndskottning av in- och utfarter till
parkeringsytorna.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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| de fall istappar och motsvarande fran taken, balkonger,
carports etc kan tas bort pa ett sakert satt och utan risk for
skador pa personer eller egendom, sa far den boende/
hyresgasten ta bort detta sjalv, i annat fall skall styrelsen
omedelbart informeras for atgard.

3.31 Soprum

Se "Avfallshantering”

3.32 Stadentreprenor

Foreningen har anlitat en stddentreprenor for renhallning av
de gemensamma utrymmena, dvs hissar, trapphus, i entréer,
soprum samt cykelforrad. For mer information, se fliken 7
"Kontaktuppgifter, felanmalan och forvaltning”

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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3.33 Sakerhetsdorr

Lagenhetsdorren ar sakerhetsdorr av market Daloc.

3.34 Teknisk forvaltare

Foreningen har kontrakterat en teknisk forvaltare som skoter
den tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln. | detta
uppdrag ingar t ex rondering inomhus och utomhus, underhall av
gemensamma installationer med mera. For kontaktuppgifter och
felanmalan till tekniska forvaltaren, se fliken 7 "Kontaktuppgifter,
felanmalan och forvaltning”

3.35 Teknisk jourmontor
Se "Jour vid akutsituationer”

3.36 Tidningshallare

Utanfor varje bostadsdorr sitter en hallare for tidningar. Om man
som bostadsrattshavare dker bort under en langre period, kom
ihdg att gora paus i prenumerationen eller be ndgon granne
tomma tidningshallaren, da det annars riskerar att ligga tidningar i
trapphuset vilket inte ar tilldtet av brandskyddsskal.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.



3.37¢ Trapphus

Ingenting far férvaras i trapphusen eller i entréerna da detta kan
vara hinder vid stadning, innebara risk for brand samt innebara
hinder vid en utrymning av byggnaden vid en nddsituation.
Cyklar skall vara placerade pa avsedda platser. Barnvagnar far ej
std i trapphuset, utan maste tas in i bostaden.

3.38 Trivselregler
Nar man bor i en bostadsrattsforening ar det viktigt att alla
boende foljer de gemensamt uppsatta reglerna och alltid tanker
pa att visa hansyn till sina grannar. Viktig information kring vad
man far och inte far gora finns i féreningens stadgar samt i
denna boendepéarm, framforallt under rubriken "Fragor och svar”
under flik 6 déar man som medlem far svar pa manga praktiska
frdgor om sitt boende.

Styrelsen kommer daven dela ut framtagna trivselregler under
vintern 2015/2016 med mer detaljerad information.

3.39 TV. telefoni och internet
Foreningen har tecknat avtal med Telia for leverans av TV,
bredbandstelefoni och internet. De sa kallade multimediauttagen
finns i sovrum, i hallen/kdket och i vardagsrummet. For
att aktivera dessa sa foljer det med fyra stycken sladdar i
inflyttningspaketet och for installationsinstruktioner, se parmen
med instruktionsbocker. Sjalva routern ingar i Telias erbjudande.

| madnadsavgiften till féreningen sa ingar internet 10/10mbit/s,
basutbudet for TV med 7 kanaler samt forberedelse for
bredbanstelefoni. Notera att kostnaden for sjalva samtalen via
bredbandstelefonin far den boende sta fér om man vill anvanda
sig av denna tjanst, da ett separat avtal kravs mellan Telia och den
boende. Kontakta Telia for mer information pa telefon 90 200.

For mer information om Telia Digital-TV, se langre bak i denna flik:
Bilaga: Telia.

For att aktivera tjansterna ovan, dven de som ingar i
manadsavgiften, f& mer information om utbud, abonnemang,
priser etc kontakta Telia pa telefon 90 200.

3.40 Vatten

Leverantor av dricksvattnet i omradet &r Roslagsvatten. Tank

pa att anvanda vattnet sa effektivt som mojligt, dd en lag
vattenforbrukning direkt ger en effekt bade pa féreningens
vatten- och elrakning, da kallvattnet varms upp till varmvatten av
bergvarmepumpen som gar pa foreningens elmatare.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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3.41 Ventilation

Ventilationen i fastigheterna bestar av mekanisk franluft och tilluft
tillfors via filterforsedda ventiler i fasaderna. Flakt finns i koket
ovanfor spis, bakom kryddhylla.

Kom ihag att aldrig téppa igen tilluftsdonen d&ven om det
kanns som det drar kallt pa vintern. Om man tapper igen donen,
sa kan det uppsta fukt- och mogelproblem samt undertryck i
lagenheten och undertrycket kan gora det t ex svar att Oppna
ytterdorren. Daligt fungerande ventilation till foljd av igenstangda
don inverkar aven negativt pa luftkvaliteten och i forlangningen
dven pa de boendes halsa. Barn &r extra kansliga.

Filtren i tilluftsdonen maste rengdras och bytas med jamna
mellanrum.

Tank pa att det ar viktigt att regelbundet gora rent filtret i
spiskapan. Ju mer igensatt filtret blir av fett och smuts, desto
samre suger spiskapan upp matos.

3.42 Varme

Foreningens fyra byggnader varms upp av en modern och
effektiv bergvarmepump. Bergvarmepumpen fungerar sa

att hal har borrats ned i berggrunden dar temperaturen

ar tillrackligt hog for att kunna varme upp det vatten som
pumpas ned i halen och som sedan fordelas ut i golvwarmen i
bostaderna samt i radiatorer i trapphus. Minimitemperatur ar 18
grader och maximitemperatur ar 24 grader. Rekommenderad
inomhustemperatur ar 21 grader i bostaden.

Golvvdarme

| golven i hela lagenheten, forutom i badrummet, ligger
vattenburna golvwwéarmeslingor. | badrummet ar det golvwéarme
pa el inlagt som standard som styrs med termostat som sitter
pa badrumsvaggen. Elférbrukningen for varmegolv i badrum
gar pa lagenhetens elmatare. Pa vaggen i dvriga rum sitter en
termostat som styr golvvarmen. Tank pé att varmegolvet gar pa
varmvatten som i sin tur produceras av bergvarmepumpen som
gar pa foreningens elmatare, sa ha inte onddigt hog varme pa i
varmegolvet. Rekommenderad inomhustemperatur ar 21 grader

Handdukstork

Om det finns handdukstork i badrummet, tank pa att den gar pa
bostadens elmatare, sa stdng av nar den inte anvands, for att
spara energi och pengar.

3.43 Arsavgiflt
Se "Manadsavgift”

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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4. Instruktionsbocker.
materialforteckning.
ritningar, tillvalsavtal

4.1 Instruktionsbocker

Se separat parm dar samtliga instruktionsbocker for vitvaror,
spis, kyl, frys, mikrovagsugn etc samlats.

Separat pdrm: Instruktionsbocker

4.2 Materialforteckning

| denna flik finns en lista pd samtliga material, varor, installationer
etc som ingar i grundstandarden for lagenheterna i foreningen.
For att veta hur Er bostad avviker fran grundstandarden, se
kopian pa tillvalsavtalet, som sitter i denna flik.

Bilaga: Materialtérteckning

4.3 Ritningar

| denna flik finns ritningen pa just Er Idgenhet i grundutférandet.
Ni som bostadsrattshavare kan ha valt att gora andringar i
grundutférandet, men dessa andringar ar ej med pa ritningen i
denna flik.

Bilaga: Ritning grundutférande

4.4 Tillvalsavtal

For att se vilka tillval utdver grundstandarden som Ni valt till Er
bostad, se Er kopia pa tillvalsavtalet.

Bilaga: Tillvalsavtal

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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2. Drif't- och
skotselinstruktioner

| denna flik finns drift- och skodtselinstruktioner for material,
varor, installationer etc i Er nya bostad. Notera att det aven finns
information for vissa tillvalsprodukter, dvs produkter som inte
ingar i standardutforandet och darmed endast finns i Er bostad
om Ni valt detta som tillval.

Badrum:
Kakel och klinker
WC stol IFO
Golvbrunn Purus

Produkter fran Gustavsberg (Badkar, handfat, WC, blandare,
duschvaggar m.m)

Tvattmaskinsaviopp

Vattenlas till tvattstall

Tvattmaskin och torktumlare Electrolux, se separat parm med
instruktionsbocker

Varmegoly, se separat parm med instruktionsbocker
Handdukstork, se separat parm med instruktionsbocker

Kok:

Diskho Intra i rostfritt stal (4 rok)

Diskho Horizon (2 rok)

Vitvaror Electrolux, se separat parm med instruktionsbdcker

Ovrigt:

Fonster Elitfonster

Golv Kahrs

Varmegolv Uponor (Se aven separat parm med
instruktionsbocker)

Golvlister, foder med mera.

Brandvarnare, se separat parm med instruktionsbdcker

Ytterligare information

Vid behov av mer information an bifogat material, se
leverantorens eller tillverkarens hemsida alternativt ta kontakt
med leverantoren eller tillverkaren via telefon eller e-post. Al
information under denna flik som &r maojlig att lagga upp pa
foreningens hemsida www.skogsvaningarna.se kommer laggas
upp dar.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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Vitvaror fran Electrolux

Har Ni frdgor angaende vitvarorna fran Electrolux, dess
funktioner, reservdelar, garantier eller anvandning, s& kontakta
Electrolux konsumentkontakt pa telefon 0771-11 44 77 eller via
e-post: electroluxservice@electrolux.se

Vill Ni bestélla service av vitvarorna, kontakta Electrolux Service
pa telefon 0771-76 76 76

Innan Ni bestaller service for vitvarorna, kontrollera forst om Ni
kan avhjalpa felet sjalv med hjélp av hemsidan
www.electrolux.se/support/

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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Uppfyllande av Miljobyggnadskraven enligt
SGBC

For att byggnaderna skall uppfylla Miljobyggnadskraven
uppsatta av Sweden Green Building Council sa har foljande
gjorts/forberetts i lagenheterna:

Pa balkongdorrarna kan gardin/persienn monteras for att
lagenheten ska motsvara uppnatt betyg i certifieringen.

Pa lagenhetsvdaggen ovan balkongfonster pa inglasade
balkonger finns fardigmonterade gardinfasten. Gardin med tat
vav kan monteras for att lagenheten ska motsvara uppnatt betyg
i certifieringen. Med tat vav pa balkonggardinerna menas en vav
som inte ar transparent.

Alla fonster i lagenheterna ar forberedda for mellanliggande
persienner. Persienner kan monteras for att lagenheten ska
motsvara uppnatt betyg i certifieringen.

Miljobyggnad &r ett certifieringssystem som baseras pa
svenska bygg- och myndighetsregler och pa svensk byggpraxis.
Det &r forhallandevis enkelt och kostnadseffektivt men anda
verkningsfullt for att skapa miljomassigt hallbara byggnader.

Miljobyggnad ger ett kvitto pa viktiga kvaliteter hos en
byggnad vad galler energi, inomhusmiljo och material.
Miljobyggnad anvands for nyproducerade och befintliga
byggnader oavsett storlek. | Miljobyggnad kan en byggnad
uppnad betyget BRONS, SILVER eller GULD.

For mer information, se www.sgbc.se/var-verksamhet/
miljoebyggnad

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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6. Fragor och svar

Har ar samlat nagra av de vanligaste frdgorna och svaren som
man som bostadsrattsinnehavare kan ha om sitt nya boende i
foreningen. Las alltid i forsta hand igenom foreningens stadgar
och i andra hand denna boendeparm for svar pa Era fragor. Om
Ni inte hittar svaret pa Er frdga dar, sa ta kontakt med styrelsen
via e-post eller vanlig post, se flik 7 "Kontaktuppgifter, felanmalan
och forvaltning™.

Under vintern 2015/2016 kommer styrelsen aven dela ut
foreningens trivselregler, dar annu fler fragor och svar kommer
tas upp.

Hur far man fler nycklar till ligenhetsdorren?
Kontakta foreningens tekniske forvaltare under flik 7
"Kontaktuppgifter, felanmalan och forvaltning”. Det ar alltid
bostadsrattshavaren som star for kostnaden for tillverkning av
fler nycklar.

Far jag sdtta in ett extralas i lagenhetsd6rren?
Som bostadsrattshavare far man installera ett extralds, men kom
ihdg att eventuella skador pa dorren eller bostaden i samband
med montering/installation, ersatts av bostadsrattshavaren.
Styrelsen rekommenderar darfor att alltid anlita en godkand/
auktoriserad ldssmed for att sakerstalla att installationen gors
korrekt.

Far vi grilla pa balkongen/uteplatsen/terrassen?
P& grund av omsorg for grannarna, ar det endast tilldtet med
elektrisk grill, ingenting annat. Tank dock pa att visa hansyn till
Era grannar nar Ni grillar.

Far man réka pa balkongen?
Det finns ingen regel som forbjuder rokning pa den egna
balkongen, men tank pa att visa hansyn till grannarna.

Far vi glasa in balkongen/uteplatsen/terrassen?
Detta krdver styrelsens godkdnnande, ett beslut pa en
foreningsstamma samt ett bygglov fran kommunen. Ta kontakt
med styrelsen och beskriv vad Ni vill gora.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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Far man satta upp markiser pa balkongen/
uteplatsen/terrassen?

Styrelsen maste ge sitt godkdannande forst och i vissa fall kan
installationen aven krava ett bygglov fran kommunen. Kontakta
styrelsen och beskriv vad Ni vill gora. Som bostadsrattshavare
maste man alltid folja foreningens framtagna instruktioner for hur
man far gora infastningar for t ex markiser i fasaden. Det ar alltid
bostadsrattshavaren som ar ansvarig for alla eventuella skador
som uppstar vid infastningar i fasaden eller pa andra delar av
bostadsratten.

Far jag satta upp parabolantenn?
Detta kraver tillstand fran styrelsen.

Hur gor man for att fa en parkeringsplats?
For att anmala sitt intresse for en parkeringsplats skall man ta
kontakt med styrelsen via e-post: info@brfskogsvaningarna.se

Finns det nagon 6vernattningsldagenhet i
foreningen?
Nej, det finns det tyvarr inte.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.



Om jag vill renovera bostaden, hur mycket kan
jag fa i ROT-avdrag?

For fragor kring ROT-avdrag, kontakta alltid Skatteverket pa
telefon 0771-567 567 eller se deras hemsida www.skatteverket.se

Vad galler for uthyrning av bostaden i andra
hand?

Nuvarande lagstiftning ar mer tilldtande for andrahandsuthyrning
an tidigare, men en ansokan maste alltid skickas in till styrelsen
som skall godkanna ansokan, innan ndgon uthyrning far ske.

Hur mycket skatt behover jag betala om jag hyr
ut min bostad i andra hand?

For fragor kring skatter, kontakta alltid Skatteverket pa telefon
0771-567 567 eller se deras hemsida www.skatteverket.se

Om jag sdljer bostaden, hur mycket skatt ska jag
betala da?

For fragor kring beskattning, kontakta alltid Skatteverket pa
telefon 0771-567 567 eller se deras hemsida www.skatteverket.se

Om jag saljer bostaden, skall jag betala nagon
avgift till foreningen?

En overlatelseavgift skall betalas till foreningen for att tacka
de administrativa kostnader som overlatelsen leder till. Se
foreningens hemsida eller kontakta foreningens ekonomiske
forvaltare for mer information.

Om jag ska ta upp ett nytt banklan med min
bostadsratt som sdkerhet, ska jag betala nagon
avgift till foreningen?

En pantsattningsavgift skall betalas till foreningen for att tacka
de administrativa kostnader som pantsattningen leder till.

Se foreningen hemsida for mer information eller kontakta
foreningens ekonomiske forvaltare.

Varfor far jag sa hog elforbrukning?

G4 igenom bostaden och se vilka apparater som gar pa strom
och som ofta ar igang. Forsok stanga av apparater som inte
anvands och sléack lyset i rum déar ingen ar. Tank ocksa pa att
varmegolvet i badrummet och eventuell handdukstork forbrukar
elenergi, sa sld bara pa dom néar de anvands. Ni kan aven kopa
en elmatare for att mata hur mycket el varje apparat drar, for att
se om nagon apparat drar onormalt mycket energi.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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Var kan jag tvatta min bil nagonstans?

Av miljoskal ar det tyvarr inte tillatet att tvatta bilen pa
foreningens mark och styrelsen rekommenderar darfor att gora
detta pd en bensinstation som ar utrustad for detta.

En glodlampa har slutat fungera i trapphuset,
vad gor jag?

Ta kontakt med foreningens tekniske forvaltare for att anmala
felet. Kontaktuppgifter finns under flik 7 "Kontaktuppgifter,
felanmalan och forvaltning.”

Vad kan man gora at dalig stadning i de
gemensamma utrymmena?

Tag kontakt med styrelsen och meddela var det stéadas daligt.
Kontaktuppgifter finns under flik 7 "Kontaktuppgifter, felanmalan
och forvaltning.”

Jag har inte fatt min avgiftsavi, vad gor jag?
Ta kontakt med foéreningens ekonomiske forvaltare for att
fa nya avier utskickade. Kontaktuppgifter finns under flik 7
"Kontaktuppgifter, felanmalan och forvaltning”

Jag vill betala min manadsavgift med autogiro,
hur gor jag?

Ta kontakt med foreningens ekonomiske forvaltare for att fa mer
information. Kontaktuppgifter finns under flik 7 "Kontaktuppgifter,
felanmadlan och férvaltning.”

Jag vill ha min avi till min e-postadress eller som
e-faktura till min internetbank, gar det att fa?
Tyvarr gar det inte att fa i dagslaget. Avierna skickas ut med
vanlig post och kan betalas via autogiro.

Hur manga bostader finns det i féreningen?

For fragor kring bostadsrattsforeningen, titta i forsta hand i
flik 2 i denna boendeparm, pa foreningens hemsida www.
brfskogsvaningarna.se eller i drsredovisningen. Om Ni inte far
svar dar, kontakta styrelsen via e-post eller vanlig post.

Vilka sitter med i styrelsen?

Vilka som sitter med i styrelsen star t ex i informationstavlan i varje
port och pa foreningens hemsida www.brfskogsvaningarna.se Om
Ni inte far svar dar, kontakta styrelsen via e-post eller vanlig post,
se flik 7 "Kontaktuppgifter, felanmalan och forvaltning”.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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Jag vill bygga om min lagenhet, behover jag
nagot tillstand for detta?

Det beror pa vad Ni vill gora. Las noggrant igenom féreningens
stadgar samt denna boendeparm och se vad Ni kan gora utan
att be styrelsen om tillstdnd. Kom ihag att i vissa fall behovs
utdver styrelsens godkdnnande, aven bygglov fran kommunen
om det ar stora forandringar det handlar om. Kontakta alltid
styrelsen fore Ni genomfor nagra forandringar i lagenheten om
Ni ar osdkra pa vad som galler.

Min spis har gatt sonder, vem kontaktar jag for
att fa en ny?

Spisen ar en del av det inre underhallet i bostadsratten som
Ni som bostadsrattsinnehavare ansvarar for. Det ar med andra
ord Ni sjélva som far reparera den trasiga spisen eller kopa
en ny. Las igenom foreningens stadgar eller dokumentet
"Bostadsrattshavarens respektive bostadsrattsforeningens
ansvar for reparationer och underhall” i flik 1 for att se vilket
ansvar for reparationer och underhall som faller pd Er som
bostadsrattshavare respektive pa foreningen.

Ar lagenhetsdérren en sidkerhetsdérr?
Ja, av market Daloc.

Jag vill byta ut koksflakten, dr det nagot jag ska
tanka pa?
Man far aldrig byta ut koksflakten mot en flakt med motor som

ar kopplad till ventilationssystemet. En sadan |osning leder till att

Ert matos pressas ut i ventilationskanalerna och sprids ut i Era
grannars lagenheter, vilket e ar acceptabelt.

Nar blir féoreningsarsstamman?
Arsstamman i féreningen skall enligt féreningens stadgar hallas

fore december manads utgang. Kallelse och information kommer

komma ut innan i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har ett forslag till andring av stadgarna, hur
gor jag for att foresla det?

Ni maste skicka in en sa kallad motion till styrelsen infor
arsstdmman och sedan kan fragan tas upp for diskussion pa
arsstamman. Se foreningens stadgar for mer information om
detta.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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hontaktuppgif'ter.
felanmilan och
forvaltning

7.1 Foreningens hemsida

Foreningens hemsida har adressen www.brfskogsvaningarna.se
P& hemsidan lagger styrelsen Iopande upp uppdaterad
information som kan vara till nytta for Er som medlemmar. Borja
alltid med att titta pa hemsidan for att fa svar pa Era fragor.

7.2 Informationstavla

Innanfor entrén i varje bostadshus finns en informationstavia
dar styrelsen satter upp viktig och uppdaterad information om
t ex styrelsen sammansattning, kontaktuppgifter till teknisk
och ekonomisk forvaltare, nyheter som styrelsen vill informera
medlemmarna om med mera.

7.3 hontaktuppgif'ter styrelsen
Styrelsen kan kontaktas antingen via e-post eller vanlig post
enligt adresserna nedan:

E-post:

info@brfskogsvaningarna.se

Post:

Brf Skogsvaningarna
C/O Titania

Ernst Ahlgrens Vag 1-3
112 55 Stockholm

7.4 Garantiarenden vitvaror

Har Ni frdgor angdende vitvarorna fran Electrolux, dess
funktioner eller anvandning sa kontakta

Electrolux konsumentkontakt pa telefon 0771-11 44 77 eller via
e-post: electroluxservice@electrolux.se

Vill Ni bestélla service eller installation sd kontakta Electrolux
Service pa telefon 0771-76 76 76

Innan Ni bestaller service, kontrollera forst om Ni kan avhjalpa
felet sjalv med hjalp av hemsidan www.electrolux.se/support/

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.



¢ .9 Teknisk forvaltare
Foreningens tekniske forvaltare Emvix Forvaltning & Byggservice AB
kontaktas enligt nedan. Felanmélan gors pa forvaltarens hemsida.

E-post: info@emvix.se
Telefon: 018-34 77 90/ 08-750 80 35
Telefontid:  Helgfria vardagar klockan 8.00-12.00 samt 13.00-16.00
Hemsida: www.emvix.se
Postadress: Emvix Forvaltning & Byggservice AB,
Box 7026, 192 07 Sollentuna

7.6 Teknisk jourmontor

Vid akut och allvarlig situation, som t ex vattenlacka,
stromavbrott eller liknade med risk for skada pa méanniskor
eller egendom kontaktas i forsta hand fastighetsforvaltaren
Emvix Forvaltning & Byggservice AB enligt ovan. Utanfor
kontorstid, dvs mellan klockan 16.00-08.00, s& kontaktas dock
foreningens jourmontdr Securitas enligt nedan. OBS! Kostnad for
jourutryckning som €j ar akut eller ej foljer gallande instruktion,
debiteras anmalaren.

Telefon: 08-657 77 22/ 08-657 77 O1
E-post: kundtjanst@jourmontor.se
Telefontid:  16.00-08.00

7.7 Ekonomisk lorvaltare

Om man som bostadsrattshavare har frdgor kring avgiftsavier,
autogiro, betalningar eller liknande, ta kontakt med féreningens
ekonomiska forvaltare Norrorts Boservice AB som skoter
foreningens ekonomiska fragor:

E-post: info@norrortsbo.se

Hemsida: www.norrortsboservice.se

Telefon: 08-756 33 00

Telefontid:  Helgfria vardagar, klockan 9.00 — 13.00
Telefax: 08-756 66 65

Besokstid:  Helgfria vardagar, klockan 9.00-13.00
Besodksadress: Radarvagen 1, torget vid Hagernas centrum i Taby.
Postadress: Norrorts Boservice AB, Box 4039, 183 04 Taby

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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3. Information om
Ullna Strand

Ulina Strand (fd Nordvastra Arninge-Ullna) ar en ny del av Taby
kommun som kommer véxa kraftigt kommande ar. Cirka 700
bostader byggs i forsta etappen och en skola och en forskola
ar planerade som en del av den omfattande utbyggnaden och
omvandlingen av Arninge-Ullna som skall resultera i totalt ca 2
000 bostader. Syfte ar att skapa forutsattningar for en tat och
levande stadsdel med bostader som lankas samman med det
befintliga verksamhets- och handelsomradet i Arninge.

Omradet omfattar nordvastra delen av Arninge-Ullna mellan
Ullnasjon och Hagerneholm och ansluter till det befintliga
handels- och verksamhetsomradet. Omradet gransar i vaster
mot Arningevagen, i oster mot Slalomvagen och i soder mot
Ullnavagen och industriomradet i kvarteret Vinkelhaken m fl.
samt i norr mot Arninge golfbana.

Huvuddelen av bebyggelsen blir i tva till fem vaningar. Tydliga
gronstrak forbinder bostadskvarteren med omgivande naturmarker
och bebyggelsen anpassas till utbyggd golfbana i nordvast. Langs
vattnet ska en strandpromenad for allmanheten iordningstallas.

Den nya bebyggelsen bestar av tvd delomraden.
Kanalkvarteren, narmast Ullnasjon, blir en mer stadslik miljo
med 5-vaningshus och en strandpark vid sjon. Skogskvarteren i
norr har mer karaktaren av tradgardsstad och bestar av mindre
flerbostadshus, stadsradhus och gruppbyggda smahus. F6r mer
information se www.taby.se

Kommunikationer

SL trafikerar omradet och for mer information om kollektivtrafiken

i omradet, se www.sl.se eller kontakta SL pa telefon 08-600 10 00.
Ett helt nytt resecentrum byggs aven som blir knutpunkt for att

underlatta pendling till och fran angransande kommuner.

www.taby.se/Bygga-bo-och-miljo/Stadsplanering/tabyvaxer/

Arninge-Ullna-/Arninge-resecentrum-NYYY/

Utbyggnad allman service

En ny forskola byggs just nu i Ulina strand och berdknas
fardigstalld i april 2016 enligt Taby kommuns hemsida.
Forskolan kommer att heta Ullna strands forskola och ligger
i kvarteret Sekunden. Aven en skola (forskola-arskurs 6) i
Hagerneholm planeras att sta klar 2018. www.taby.se/Skolor/
Lottingelundsskolan/Ulina-strands-forskola-och-skola/

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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Handel

Pa gangavstand fran Ullna Strand ligger Arninge Centrum med
stort utbud av affarer, restauranger, caféer, apotek, frisdrer med
mera. http://www.arningecentrum.se/

Natur
Naturen ar aldrig langt borta i Arninge-Ullna med bad i Ullnasjon
och promenader i vacker natur.

Golf
Gillar man golf finns ett flertal golfbanor pa nara avstand bland
annat Arninge GK. www.arningegk.se/

For mer information om kommunens planer fér omrddet,
se Tdby kommuns hemsida www.taby.se eller kontakta
® kommunen pd telefon 08-55 55 90 0O0.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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9. Utdelad information
fran styrelsen

Under denna flik kan man satta in information som delas ut fran
styrelsen.

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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10. Egna anteckningar

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.
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11.Ovrigt

Med reservation for eventuella fel samt @ndringar som skett efter att denna boendeparm tryckts.



