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Styrelsen for Brf Skogsvaningarna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30. Foreningen har sitt sate i Taby Kommun.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen
registrerades hos Bolagsverket 2013-04-18.

Upplatelse far aven omfatta mark. Foreningen ager marken for fastigheten Taby Radien 3. Upplatelse
far ske till fysisk och juridisk person efter sarskild prévning.

Foreningen &r vid utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsferetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs féreningen 4r en 4kta bostadsrattsfbrening.

Féreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Taby Radien 3 pa Ugglevagen 2-8 och b

estar av 48 stycken lagenheter
om totalt 3.396 kvm byggda &r 2015 i omradet Ul

Ina Strand invid Ulinasjon, Taby kommun.
Uppvérmning sker genom €gen bergvadrme. Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret. Det
finns en ansvarsforsakring for styrelsen.

Férvaltning

Styrelsen arbetar [8pande | syfte att framja féreningens ekonomiska intressen. Vi har for avsikt att
fortsatt vara kostnadseffektiva med bibehallen kvalitet,

Teknisk férvaltning - Ispande underhall samt avrop fi

nnes genom Stora Stadens VVS AB
Jouravtal vid akuta handelser finnes genom Securitas AB

Ekonomisk férvaitning finnes genom Norrorts Boservice AB

Snorojning & sandning av gemensam lokalgata sker genom Rosens mark & tradgard.

Vidare finnes Ovriga leverantérsavtal avseende e, fibernat samt vatten.

Féreningens ekonomj
Féreningens ekon

omi &r sund. Ingen av. iftshdjning o i i
bar varit ph aaromom & . In 314. g Ining for aret 2019/2020 4r Inplanerade och avgifterna

Avséttning for fastighetsunderha skall, enligt féreni i i
Ao axeringeomers igt féreningens stadgar, géras arligen med minst 0,1

Husen skrivs ay pa 120 ar, Fastighetsavgift utgar for Narvarande inte.

Foreningen har ett bundet lan hos SBAB om ilj i
2020-11-20 och kommer d4 att omforhandias, "n1@ av 1,67 %. Lanet loper ut

Taken har efter utfért arbete in

kommer installeras infér kom

Spekterats och 4t drdats o i i avrinni
mepek vintersasong ‘ ch varmeslingor i avrinningsutrymmet
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Underhallsarbeten
Smarre underhall utfdrs av fastighetsforvaltaren. Viktigare arbeten leds av styrelsen.

Styrelsen foljer noga ent—;rgiétgéngen och avser att fortsatta gora kontrollmatningar i syfte att far
klarlagt ifall vi ligger ratﬁ i energiatgang, om det finns behov finns att investera i utbyggnad av egna
~ bergvarmen eller gora injusteringar for effektivare drift.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 68 (68) medlemmar. Under aret har 12 (11) dverlatelser skett.

Styrelsen

Styrelsen har efter extra féreningsstamma den 12 maj 2019 haft féljande sammansattning:
Petter Daring Ledamot, Ordférande

Oliver Jonsson Ledamot

Inger Westman Ledamot

Anna Aberg Ledamot

Loretto Leguisamo Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 9 (9) protokoliférda sammantraden.
For styrelsens medlemmar finns ansvarsforsakring tecknad i Brandkontoret.

Valberedning
Lars Andersson Sammankallande

Olov Aberg

Revisor
Marianne Johansson Refsta Ekonomi & Revision AB

Stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-12-07.

Fdridndring eget kapital

Fond for Balanserat Arets

Insatser yttre underhall resultat resultat

Vid &rets borjan 116 515 000 110 667 -659 530 -868 661
Disposition av

fdregaende ars resultat 66 400 -935 061 868 661

Arets resultat -834 563

Belopp vid arets utgang 116 515 000 177 067 -1 594 591 -834 563

2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30
5566 337 25469078 2544166 1 482 639
-834 564 -868 661 -221 073 -327 790

Flerarsoversikt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Arsavgift per kvm 653 653 653 653
Soliditet, % 69 70 70 70

Med bakgrund till byggnadernas alder finner styrelsen inga behov for omfattande renoveringar inom , -

nédrmaste aren. En underhalisplan kommer att behdvas framdver for att kartldgga och synliggora )

framtida kostnader. /1 é
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel

balanserat resultat -1 594 590

arets resultat -834 564
-2 429 154

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 66 400

I ny rékning 6verfores -2 495 554
-2 429 154

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-07-01-  2017-07-01-
2019-06-30  2018-06-30

Intékter

Nettoomséttning 1 2 566 337 2 544 082
Ovriga intakter 18 585 11130
Summa intédkter 2584 922 2 555 212
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 310602 -1417 286
Ovriga externa kostnader 3 -162 353 -93 679
Personalkostnader -42 712 -9 387
Avskrivningar 4 -1 068 471 -1068 471
Summa rorelsens kostnader -2584 138 -2 588 823
Rorelseresultat 784 -33 611
Finansiella poster

Réntekostnader -835 348 -835 050
Summa finansiella poster -835 348 -835 050
ARETS RESULTAT -834 564 -868 661

7
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark 4 162 597 253 163 665 724
Summa materiella anldggningstillgangar 162 597 253 163 665 724
Summa anldggningstillgangar 162 597 253 163 665 724
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 856 46 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 42 596 18 279
Summa kortfristiga fordringar 49 452 64 345
Kassa och bank
Bank 1927 700 1788 807
Summa kassa och bank 1927 700 1788 807
Summa omsittningstillgangar 1977 152 1853 152
’

Y/

SUMMA TILLGANGAR 164 574 405 165 518 876 ~ ’77

Y
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 515 000 116 515 000
Fond for yttre underhall 177 067 110 667
Summa bundet eget kapital 116 692 067 116 625 667
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 594 590 -659 530
Arets resultat -834 564 -868 661
Summa fritt eget kapital -2 429 154 -1 528 191
Summa eget kapital 114 262 913 115 097 476
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 50 000 000 50 000 000
Summa langfristiga skulder 50 000 000 50 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 83 806 173 079
Ovriga skulder 3286 5897
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 224 400 242 424
Summa kortfristiga skulder 311 492 421 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 574 405

165 518 876@6/
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och _mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjar avskrivningsplan och har paborjats efter avrakningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter

att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Not 1 Nettoomsittning
2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter bostader 2220480 2 220 480
Hyresintakter parkering 339 427 318 832
El parkering 6 430 4770
2566 337 2544 082
Not 2 Driftskostnader
Reparation och underhall 124 332 123
Fastighetsskotsel 254 418 146 ggg
Snoérojning / sandning 76 931 72 861
Stadning 90915
Tradgardsskotsel 6 363 73 gg?
Hissar 0 19 404
Kabel TV och bredband 93 070 107 103
El
440 536 674 866
Vatten . 117 497 110 657
Sophamtning 65 283 28 242
gasttg hetsforsakring 40 557 40 005 r
vriga kostnader fastighet /
700 12228 - /7
1310602 1417 286/,

/
L/I
/



Brf Skogsvaningarna
769626-2422

Not3 Ovriga externa kostnader
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2019-06-30 2018-06-30
Administrationskostnader 20 115 0
Revision 19 563 18 750
Ekonomisk férvaltning 106 883 43 438
Férvaltning pant och maklarbilder 0 20 331
Bankkostnader 13 002 5691
Medlemsavagifter 2790 5 469
162 353 93 679
Not 4 Byggnad och Mark
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingéende anskaffningsvarde byggnad 128 216 535 128 216 535
128 216 535 128 216 535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingéende avskrivningar enligt plan -2 849 256 -1780785
Arets avskrivningar enligt plan -1 068 471 -1 068 471
-3 917 727 -2 849 256
Utgaende planenligt restvirde byggnad 124 298 808 125 367 279
Utgaende planenligt restvirde mark 38 298 445 38 298 445
Utgaende restvirde Byggnad och Mark 162 597 253 163 665 724
Taxeringsvérde byggnader 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvéarde mark 15 400 000 15 400 000
66 400 000 66 400 000
Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring 13519 13 519
Stora Stadens VWS 7 083 0
Telia 17 217 0
Ovriga interimsfordringar 4777 4760
42 596 18 279
Not 6 Langfristiga skulder
Rénta Villkor
SBAB 1.67 % 2020-11-20 50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000
Lanen &r amorteringsfria och skall omférhandlas 2020-11-20.
Fastighetsinteckningar 97 333 000 97333000 7/ "
. s
Ansvarsférbindelser Inga Inga Cf ;
G

y
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2019-06-30 2018-06-30

El 13 581 0
Fastighetsskotsel 0 3126
Stadning 6 625 0
Revisionsarvode 25000 25 000
Ovriga upplupna kostnader 995 710
Férinbetalda avgifter och hyror 178 199 213 588

224 400 242 424

Taby den 2O14 -\ -}

Oliygr Jonsson

Ledam/ot/—\‘

Inger V&éstman AnndAberg _~ (
Ledamot —Ledamot

. - — )=
Var revisionsberattelse har lamnats den \;Q 0/ (/7 /o / ex 5—
Refsta Ekonomi & Revision AB

aég el f%fd/czz/\w'é(
/

Marianne Johansson
Godkand revisor medlem i FAR
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Refsta Ehonomé & Fevision /B

Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Brf Skogsvéningarna, org.nr 769626-2422

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovis
redovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
nansiella stillning per den 30 juni 2019
lagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
staimman faststéller

ningen for Brf Skogsvéningarna aret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt min uppfattning har ars
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens fi
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisnings
med arsredovisningens vriga delar. Jag tillstyrker darfor att forenings,
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed

beskrivs nirmare i avsnitten Den godkdnde revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkiind revisor har fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkinde revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt mdl &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.

WEPS—

ADRESS: Box 7323, 187 14 Taby » TEL: 0706-92 90 20 * E-POST: info@rerab.se * www.rerab.se
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Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en fSrening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Anprec: Ray 720917 47 THlhgy TR - D700 Q9 OO 91 = DACT. JimEm i@ rmem by o e B 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Skogsvaningarna for &r 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkénd revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgirder eller férsummelser som kan foranleda
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