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Styrelsen for Brf Skogsvaningama far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-07-01 -
2020-06-30 Foreningen har sitt sate i Taby Kommun.

Fbrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten R
Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen
registrerades hos Bolagsverket 2013-04-18.

Upplatelse far aven omfatta mark. Féreningen dger marken for fastigheten Taby Radien 3. Upplatelse
far ske till fysisk och juridisk person efter sarskild prévning

Foreningen ar vid utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en akta bostadsrattsférening.

Fdreningens fastighet
Foreningen ager fastigheten Taby Radien 3 pa Ugglevagen 2-8 och bestar av 48 stycken lagenheter
om totalt 3.396 kvm byggda ar 2015 i omradet Ulina Strand invid Ullnasjén, Taby kommun.

Uppvarmning sker genom egen bergvarme. Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Brandkontoret. Det
finns en ansvarsférsakring for styrelsen.

Férvaltning

Styrelsen arbetar I6pande i syfte att framja féreningens ekonomiska intressen. Vi har fér avsikt att
fortsatt vara kostnadseffektiva med bibehallen kvalitet.

Teknisk forvaltning - I6pande underhall samt avrop finnes genom Stora Stadens VVS AB
Jourawvtal vid akuta handelser finnes genom Securitas AB

Ekonomisk férvaltning finnes genom Norrorts Boservice AB

Snérdjning & sandning av gemensam lokalgata sker genom Rosens mark & tradgard.

Vidare finnes 6vriga leverantérsavtal avseende el, fibernat samt vatten.

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r god. Ingen avgiftshéjning for aret 2020/2021 &r inplanerade och avgifterna
har varit p& samma niva sedan 2014.

Avsattning till fonden for fastighetsunderhall gérs i enlighet med féreningens underhallsplan

Husen skrivs av pa 120 ar. Fastighetsavgift utgar fér narvarande inte.

Foreningen har ett bundet lan hos SBAB om 50 miljoner till en ranta av 1,67 %. Lanet I6per ut
2020-11-20 och kommer da att omférhandlas.

Viisentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen har installerat lagvoltsvarmeslingor i stupréren fér att halla réren fria for vatten att passera
aven nar det nar det ar koldgrader och for att férebygga taklackage.

Kommande héndelser

Under aret 2020/2021 ska bostadslanet omférhandlas, en langsiktig underhallsplan antas och en
avgiftsrevidering géras.

Nagra storre avgiftsférandringar &r inget styrelsen ser idag men vi efterstrévar en indexering for

bibehallen sund ekonomi som bygger pa langsiktiga ekonomiska mal och fastighetens
underhallsplan.
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Underhéllsarbeten
Radonmatningar har gjorts och majoriteten av légenheterna har godkanda varden.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 64 (68) medlemmar. Under éret har 11 (12) overlatelser skett.

Styrelsen .
Styrelsen har efter foreningsstdmman den 4 december 2019 haft f8ljande sammansattning:
Petter Diring Ledamot, Ordférande

Amanda Svérd Ledamot

Inger Westman Ledamot

Anna Aberg Ledamot

Loretto Leguisamo Norén Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 11 (9) protokollférda sammantraden.
Fér styrelsens medlemmar finns ansvarsforsakring tecknad i Brandkontoret.

Valberedning
Lars Andersson Sammankallande

Olov Aberg

Revisor
Johan Berglund Berglunds Revision AB

Stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-12-07.

Forandring eget kapital
Fond for Balanserat Arets
Insatser _yttre underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 116 515 000 177 067 -1 594 590 -834 564

Disposition av

foregaende ars resultat 66 400 -900 964 834 564
Arets resultat -757 933
Belopp vid arets utgang 116 515 000 243 467 -2 495 554 -757 933
Flerarsoversikt 2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30
Nettoomsattning 2553440 2566337 2546978 2544 166
Resultat efter finansiella poster -757 933 -834 564 -868 661 -221 073
Arsavgift per kvm 653 653 653 653
Soliditet, % 69 69 70 70

Med bakgrund till byggnadernas alder finner styrelsen inga behov fér omfattande renoveringar inom
nérmaste aren, vilket kan ligga till grund fér stérre utgifter.
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel

balanserat resultat -2 495 554
arets resultat -757 933

-3 253 487
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande.
Reservering fond for yttre underhall 795 000
I ny rakning Sverféres -4 048 487
-3 253 487

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgér av resultat- och balansrakning med noter

Resultatrakning

Belopp 1 kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30

Intdkter

Nettoomséattning 1 2553 440 2 566 337

Ovriga intakter - 18 585

Summa intédkter 2 553 440 2 584 922

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 247 167 -1 310602

Ovriga externa kostnader 3 -101 152 -162 353

Personalkostnader -59 584 42712

Avskrivningar 4 -1 068 471 -1 068 471

Summa rérelsens kostnader -2 476 374 -2 584 138

Rdrelseresultat 77 066 784

Finansiella poster

Rantekostnader -835 000 -835 348

Summa finansiella poster -835 000 -835 348

ARETS RESULTAT -757 933 -834 564
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och Mark 4 161 528 782 162 597 253
Summa materiella anldggningstillgangar 161 528 782 162 597 253
Summa anléggningstillgangar 161 528 782 162 597 253
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 232 6 856
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 45138 42 596
Summa kortfristiga fordringar 45 370 49 452
Kassa och bank
Bank 2253668 1927 700
Summa kassa och bank 2 253 668 1927 700
Summa omsittningstillgangar 2 299 038 1977 152
SUMMA TILLGANGAR 163 827 820 164 574 405

A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 515 000 116 515 000

Fond fér yttre underhall 243 467 177 067

Summa bundet eget kapital 116 758 467 116 692 067

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 495 554 -1 594 590

Arets resultat -757 933 -834 564

Summa fritt eget kapital -3 253 487 -2429 154

Summa eget kapital 113 504 980 114 262 913

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 50 000 000 50 000 000

Summa langfristiga skulder 50 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 84 688 83 806

Ovriga skulder 3097 3286

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 7 235 055 224 400

Summa kortfristiga skulder 322 840 311 492
163 827 820 164 574 405

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstiligangar

Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella

anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjar avskrivningsplan och har paborjats efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Fareningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker 6verféring fran balanserad vinst till fond for yttre

underhall.

Not 1 Nettoomsittning

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter bostader 2220480 2220480
Hyresintakter parkering 321 410 339427
El parkering 11 550 6430
2 553 440 2 566 337

Not 2 Driftskostnader
Reparation och underhall 345780 124 332
Fastighetsskotsel 117 737 254 418
Snoréjning / sandning 9125 76 931
Stadning 74 861 90 915
Tradgardsskoétsel 12 560 6 363
Hissar 38771 -
Kabel TV och bredband 111 927 93 070
El 312179 440 536
Vatten . 120 860 117 497
Sophamtning 58 649 65 283
Fastighetsforsakring 44 017 40 557
Ovriga kostnader fastighet 701 700
1 247 167 1310 602
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Revision

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Medlemsavgifter

Not 4 Byggnad och Mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Ingaende anskaffningsvérde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde byggnad

Utgaende planenligt restvdrde mark
Utgaende restvirde Byggnad och Mark

Taxeningsvérde byggnader
Taxeningsvérde mark

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forsékring

Stora Stadens VVS

Telia

Ovriga interimsfordringar

Not 6 Langfristiga skulder

Rénta Villkor
SBAB 1,67 % 2020-11-20

Lanen &r amorteringsfria och skall omférhandlas 2020-11-20.

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

7(8)

2020-06-30 2019-06-30
16 482 20115

21250 19 563

54 189 106 883

3596 13 002

5635 2790

101 152 162 353

128 216 535 128 216 535
128 216 535 128 216 535
-3917 727 -2 849 256

-1 068 471 -1 068 471

-4 986 198 3917727
123 230 337 124 298 808
38 298 445 38 298 445
161 528 782 162 597 253
51 000 000 51 000 000

15 400 000 15 400 000

66 400 000 66 400 000

15 249 13 519

- 7083

17 217 17 217

12 672 4777
45138 42 596

50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000
97 333 000 97 333 000
Inga Inga
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-06-30 2019-06-30

El 13474 13 581
Stadning - 6 625
Revisionsarvode 25 000 25000
Ovriga upplupna kostnader 995
Férinbetalda avgifter och hyror 196 581 178 199

235 055 224 400

Taby den lq/‘ \“20 )O O(V%\%

Amanda Svard

Ordfcsrande Ledamot
Inger estman ’Ahna Aberg
Ledamot * Ledamot

Min revisionsberéttelse har [amnats den [Q / ” 20&0

Auktoriserad revisor



Berglunds Revision & R&dgivning AB

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Skogsvaningarna, org.nr 7769626-2422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for riikenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillriickliga och &indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedSmningen av foreningens fSrméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser. niir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. utformar och utfir granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund fSr mina (véra) uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f5ljd av
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oegentligheter &r hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden. felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min

revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentl ig osdkerhetsfaktor. maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen,

déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Skogsvéningarna for rdkenskapsar 2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid fSrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeliagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen. eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfdrs baseras pA min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag. vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Téby den 18 november 2020

—
Johan Berg|

Auktoriserad revisor



