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Styrelsen f6r Brf Skogsvaningarna far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-07-01 -
2021-06-30. Féreningen har sitt sédte i Taby Kommun.

Férvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och Ickaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen
registrerades hos Bolagsverket 2013-04-18.

Upplatelse far dven omfatta mark. Foreningen dger marken for fastigheten Tdby Radien 3. Féreningen
&r vid utgangen av rékenskapsaret et privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
U foreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet
Féreningen éger fastigheten Téby Radien 3 pa Ugglevigen 2-8 och bestar av 48 stycken légenheter
om totatt 3.396 kvm byggda ar 2015 i omradet Ulina Strand invid Ulinasjén, Tdby kommun.

Uppvarmning sker genom egen bergvérme. Fastigheten &r fullvirdesfdrsékrad via Brandkontoret. Det

</ finns en ansvarsférsakring for styrelsen.

Férvaitning

Styrelsen arbetar lépande i syfte att frimja fireningens ekonomiska intressen. Vi har for avsikt att
fortsatt vara kostnadseffektiva med bibehallen kvalitet.

Teknisk forvaltning och jouravtal - Nabo

Ekonomisk férvaltning finnes genom Norrorts Boservice AB

Snéréjning & sandning av gemensam lokalgata sker genom Rosens mark & trédgard.

Vidare finnes $vriga leveranttrsavtal avseende el, fibern#t samt vatten.

Fareningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r god och budget forvéintas hallas.

Avsittning fér fastighetsunderhall gors i enlighet med féreningens underhallsplan.
Fastighetsavgift utgar fér nérvarande inte.

/ Féreningen har ett bundet I4n hos SBAB om 48,5 miljoner till en rénta av 0,53 %. Lanet Iéper ut hiisten
2023 och kommer da att omférhandlas.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
En langsiktig underhalisplan har antagits for fastigheten framtagen av Sustend.

o/ De finansiella kostnaderna fér lanen har sénkts rejalt, fdreningen amorterar nu 1.000.000 arligen pa

lanen.

Avgiftsrevidering &r utférd och avgifterna har justerats upp med 5§ % i enlighet med som tidigare
aviserats.

Styrelsen efterstrévar en indexering {6r bibehallen sund ekonomi som bygger pa langsiktiga
ekonomiska mal och fastighetens underhallsplan.

Kommande héindelser

Hdsten 2021 sker OVK-besiktning samt omgrusning av parkeringsytorna och installation av 12 stycken
laddstolpar for elbilar.
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 63 (64) medlemmar. Under aret har 5 (11) dverlatelser skett.

Styrelsen
Styrelsen har efter féreningsstdmman den 3 december 2020 haft féljande sammanséttning:

Petter Diiring Ledamot, Ordférande
Amanda Svérd Ledamot, har flyttat under aret
Inger Westman Ledamot
Christoffer Wigfors Ledamot
Loretto Leguisamo Norén Suppleant
Torbjémn Sjogren Suppleant
U Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledambter, tva i fdrening.

Styrelsen har hallit 11 (11) protokoliférda sammantréden.
For styrelsens medlemmar finns ansvarsforsékring tecknad i Brandkontoret.

Valberedning
Lars Andersson Sammankallande

o Olov Aberg

Revisor
Johan Berglund Berglunds Revision AB

Stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Belagsverket 2017-12-07.

Férindring eget kapital
Fond fér Balanserat Arets
Insatser yttre underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 116 515 000 243 467 -2 495 554 -757 933
Disposition av
foregaende ars resultat 795 000 -1 552 933 757 933
Arets resultat -610 783
Belopp vid arets utging 116 515 000 1038 467 -4 048 487 -610 783
Flerarsdversikt 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30
Nettoomséttning 2555333 2553440 2566337 2546978
Resultat efter finansiella poster -610 783 -7587 933 -834 564 -868 661
Arsavgift per kvm 653 653 653 653
Soliditet, % 70 69 69 70

Med bakgrund till byggnadernas alder finner styrelsen inga behov fér omfattande renoveringar inom
nérmaste aren, vilket kan ligga till grund for stérre utgifter.
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

balanserat resultat -4 048 487

arets resultat -610 783
-4 659 270

Styrelsen f6reslar att medlen disponeras enligt ftljande:

Reservering fond for yttre underhall 795 000

| ny rékning dverfores -5 454 270
-4 659 270

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgér av resultat- och balansrékning med noter.

Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Intdkter
Nettoomsiéttning 1 2555333 2 553 440
Ovriga intékter 304 -
Summa intikter 2 555 637 2 553 440
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 483 462 -1247 167
Ovriga externa kostnader 3 -73 192 -101 152
Personalkostnader -59 796 -59 584
Avskrivningar 4 -1 068 471 -1 068 471
Summa rérelsens kostnader -2 684 921 -2 476 374
Rérelseresultat -129 284 77 066
Finansiella poster
Réntekostnader -481 498 -835 000
Summa finansiella poster -481 498 <835 000
ARETS RESULTAT -610 783 -757 933
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligadngar

Byggnader och Mark 4 160 460 311 161 528 782

Summa materiella anldggningstiligangar 160 460 311 161 528 782

Summa anléggningstiligangar 160 460 311 161 528 782
O/ Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 232

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 53 757 45 138

Summa kortfristiga fordringar 53757 45 370

Kassa och bank

Bank 1215587 2 253 668

Summa kassa och bank 1215 587 2253 668

Summa omsiittningstlligangar 1269 344 2299038

SUMMA TILLGANGAR 161 729 655 163 827 820
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Balansrakning
Befopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 515 000 116 515 000
Fond for yttre underhall 1 038 467 243 467
Summa bundet eget kapital 117 553 467 116 758 467
Fritt eget kapital
N Balanserat resultat -4 048 487 -2 495 554
-/ Arets resultat -610783 -757 933
Summa fritt eget kapital -4 659 270 -3 253 487
Summa eget kapital 112894 197 113 504 980
W/ LaAngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 48 500 000 50 000 000
Summa langfristiga skulder 48 500 000 §0 000 000
Kortfristiga skulder
Foérskott fran kunder 5180 -
Leverantdrsskulder 78 407 84 688
Ovriga skulder 1635 3097
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 7 250 236 235 055
Summa kortfristiga skulder 335 458 322 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 729 655 163 827 820
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anléggningstillgangar

Féreningens materiella anldggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjér avskrivningsplan och har pabdrjats efter avrékningsdagen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 120 &r

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas inflyta.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa fdreningens arsstdmma sker éverftring fran balanserad vinst till fond f6r yttre
underhall,

Not 1 Nettoomsittning
2021-06-30 2020-06-30

Arsavgifter bostéader 2220480 2220480
Hyresinttikter parkering 324 893 321 410
El parkering 9 960 11 550

2 555 333 2553 440

Not 2 Driftskostnader

Reparation och underhall 282823 345780
Fastighetsskétse! 203993 117737
Snérdjning / sandning 46 500 9125
Stédning 94 386 74 861
Tradgardsskétse! 1401 12 560
Hissar 47 858 38771
Kabel TV och bredband 138 965 111 927
El 436 885 312179
Vatten 123 470 120 860
Sophdmtning 60094 58 649
Fastighetsfrsakring 46 387 44 017
Ovriga kostnader fastighet 700 701

1483 462 1247 167
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-06-30  2020-06-30

Administrationskostnader 3543 16 482
Revision 23125 21 250
Ekonomisk forvaltning 36649 54 189
Bankkostnader 4125 3596
Medlemsavgifter 5750 5635

73192 101 152

Not 4 Byggnad och Mark

W, Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvérde byggnad 128 216 535 128 216 535
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 128 216 535 128 216 535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan -4 986 198 3917727
o/ Arets avskrivningar enligt plan -1 068 471 -1068 471
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 054 669 -4 986 198
Utgaende planenligt restvdrde byggnad 122 161 866 123 230 337
Utgaende planenligt restviirde mark 38 2908 445 38 298 445
Utgéende restviirde Byggnad och Mark 160 460 311 161 528 782
Taxeringsvérde byggnader 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvérde mark 15 400 000 15 400 000

66 400 000 66 400 000

Not 5 Fdruthetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring 15 569 15 249

Telia 24 937 17 217

\U Ovriga interimsfordringar 13 251 12 672
53 757 45138

Not 6 Langfristiga skulder

o/ Riinta Viltkor
SBAB 0,53% 2023-11-14 48 500 000 50 000 000
48 500 000 50 000 000
Fastighetsinteckningar 97 333 000 97 333 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2021-06-30 2020-06-30

El 14 646 13474

Revisionsarvode 25000 25000

Ovriga upplupna kostnader 2 391 -

Forinbetalda avgifter och hyror 208 199 196 581
250 236 235 055

Taby den

Petter Diring Inger Westman

Ordférande Ledamot

Christoffer Wigfors

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /2 /// 7 &) L/

7 P
4 Johan Berglund

Auktoriserad revisor
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Berglunds Revision & R&dgivning AB

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Skogsvaningarna, org.nr 7769626-2422

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for rikenskapsaret 2020-07-01-2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f8r att Arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer édr
nbdviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fSr bedémningen av foreningens fSrméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér si #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
fSrmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av
siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh#imtar revisionsbevis som #r tillriickliga och #indamélsenliga for att utgra en
grund fr mina (vara) uttalanden. Risken f9r att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter #r hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana
héindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten p4 upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillréickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Skogsvaningarna for riikenskapsar 2020-07-01-2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f8r frslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Téby den 22 november 2021

e

P
Johan @crgﬁ

Auktoriserad revisor



