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Styrelsen for Brf Skogsvaningarna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 -
2022-06-30. Foreningen har sitt sate | Taby Kommun.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Ft‘)repingen har till &ndamal att frémja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen
registrerades hos Bolagsverket 2013-04-18.

Upplatelse far &ven omfatta mark. Féreningen ager marken for fastigheten Téby Radien 3. Féreningen
&r vid utgangen av rakenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
foreningen &r en &kta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet

Fdreningen &ger fastigheten Taby Radien 3 pa Ugglevégen 2-8 och bestar av 48 stycken lagenheter
om totalt 3.396 kvm byggda ar 2015 i omradet Ulina Strand invid Ulinasjon, Taby kommun.

Uppvérmning sker genom egen bergvérme. Fastigheten &r fullvirdesférsakrad via Brandkontoret. Det
finns en ansvarsférsakring fér styrelsen.

Férvaltning

Styrelsen arbetar [6pande i syfte att frdmja féreningens ekonomiska intressen. Vi har for avsikt att
fortsatt vara kostnadseffektiva med bibehallen kvalitet.

Teknisk forvaltning - Iopande underhdll samt avrop finnes genom Delfs Hantverksservice.

Jouravtal vid akuta héndelser finnes genom Aktiebolaget Snabba Ryck Fastighetsjour och Drift.
Ekonomisk forvaltning finnes genom Norrorts Boservice AB

Snéréjning & sandning av gemensam lokalgata sker genom Rosens Mark & Tradgard AB.

Vidare finnes 6vriga leverantérsavtal avseende el, fibernat samt vatten.

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r i balans. En avgiftshéjning gjordes om 5 % fér verksamhetsaret 21/22 (vilket
motsvarar en indexering om mindre &n 1 % per ar sedan start)

Styrelsen har aktivt under aret férhandlat om avtal, arbetat med energieffektivisering och
avgiftshéjningar kommer att behéva géras om energikostnaderna &r i paritet med varens priser eller

varre.

Avséttning for fastighetsunderhall skall, enligt féreningens stadgar, géras arligen med minst 0,1 % av
géllande taxeringsvéarde.

Husen skrivs av pa 120 &r.
Fastighetsavgift utgar for narvarande inte.

Foreningen har ett bundet [an hos SBAB om 47.250.000 till en rénta av 0,53 %. Lénet |6per ut
2023-11-14 och kommer da att omférhandlas.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapséret

Féreningen har investerat i egna laddningsstolpar fér elbilar med 24 laddningsplatser.
OVK-besiktning samt rengéring av samtliga flaktar har genomférts.

Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgifterna med 10 % fr4n 1 oktober med anledning av
héjda energikostnader.
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Underhallsarbeten
Smérre underhall utfors av fastighetsférvaltaren. Viktigare arbeten leds av styrelsen.

gttyre‘ljsen félier noga energidtgangen och arbetar med att upphandla béttre priser och energisparande
garder.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 62 (63) medlemmar. Under aret har 9 (5) éverlatelser skett.

Styrelsen
Styrelsen har efter féreningsstdmman den 8 december 2021 haft féljande sammansittning:

Petter Diiring Ledamot, Ordférande
Inger Westman Ledamot

Oliver Holmstedt Ledamot

Torbjérn Sjégren Ledamot

Loretto Leguisamo Norén Suppleant

Birgitta Larsson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har hallit 8 (11) protokoliférda sammantréden.
For styrelsens medlemmar finns ansvarsférsakring tecknad i Brandkontoret.

Valberedning
Lars Andersson Sammankallande
Olov Aberg

Revisor
Johan Berglund Berglunds Revision AB

Stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-12-07.

Forindring eget kapital

Fond for Balanserat Arets
Insatser yttre underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 116 515 000 1 038 467 -4 048 487 -610 783
Disposition av
féregaende ars resultat 795 000 -1 405 783 610783
Arets resultat -714 531
Belopp vid arets utgang 116 515 000 1 833 467 -5 454 270 -714 531
Flerarséversikt 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30
Nettoomséttning 2651102 2 555 333 2 553 440 2 566 337
Resultat efter finansiella poster -714 531 -610 783 -757 933 -834 564
Arsavgift per kvm 687 653 653 653
Soliditet, % 70 70 69 69

Med bakgrund till byggnadernas alder finner styrelsen inga behov for omfattande renoveringar inom
nérmaste aren, vilket kan ligga till grund for stérre utgifter.
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resuitat

arets resultat

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall
I ny rékning overfores

3(8)

-5 454 270

-714 531

-6 168 801

795 000

-6 963 801

-6 168 801

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgér av resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Intdkter
Nettoomsattning 1 2651102 2 555 333
Ovriga intakter 26 304
Summa intékter 2651128 2 555637
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 897 299 -1 483 462
Ovriga externa kostnader 3 -84 667 -73 192
Personalkostnader -60 158 -59 796
Avskrivningar = -1068 471 -1 068 471
Summa rérelsens kostnader -3110 595 -2 684 921
Rérelseresultat -459 467 -129 284
Finansiella poster
Réantekostnader -255 063 -481 498
Summa finansiella poster -255 063 -481 498
ARETS RESULTAT -714 531 -610 783
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark 4 159 391 840 160 460 311
Summa materiella anliggningstillgangar 159 391 840 160 460 311
Summa anlaggningstillgangar 159 391 840 160 460 311
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 54 788 53 757
Summa kortfristiga fordringar 54 789 53 757
Kassa och bank
Bank 566 179 1215 587
Summa kassa och bank 566 179 1215 587
Summa omsittningstillgangar 620 968 1269 344
SUMMA TILLGANGAR 160 012 808 161 729 655
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Balansrdkning
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 515 000 116 515 000
Fond fér yttre underhall 1833 467 1 038 467
Summa bundet eget kapital 118 348 467 117 553 467
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 454 270 -4 048 487
Arets resultat -714 531 -610 783
Summa fritt eget kapital -6 168 801 -4 659 270
Summa eget kapital 112 179 666 112 894 197
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 47 500 000 48 500 000
Summa langfristiga skulder 47 500 000 48 500 000
Kortfristiga skulder
Férskott fran kunder 0 5180
Leverantérsskulder 37 498 78 407
Ovriga skulder 1275 1635
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 294 369 250 236
Summa kortfristiga skulder 333 142 335 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 012 808 161 729 655
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foéreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjsr avskrivningsplan och har pabérjats efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Not 1 Nettoomsaittning
2022-06-30 2021-06-30

Arsavgifter bostader 2 331504 2 220 480
Hyresintékter parkering 313663 324 893
El parkering 5935 9 960

2651102 2555 333

Not 2 Driftskostnader

Reparation och underhall 547 812 282 823
Fastighetsskotsel 84 869 203 993
Snéréjning / sandning 54 438 46 500
Stadning 89 320 94 386
Tradgardsskétsel 1937 1401
Hissar 85 267 47 858
Kabel TV och bredband 161 394 138 965
El 619 030 436 885
Vatten 130 885 123 470
Sophémtning 73 513 60 094
Fastighetsforsakring 48 034 46 387
Ovriga kostnader fastighet 800 700

1 897 299 1483 462
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-06-30 2021-06-30
Administrationskostnader 4755 3 543
Revision 21875 23 125
Ekonomisk forvaltning 48 464 36 649
Bankkostnader 3738 4125
Medlemsavgifter 5835 5 750
84 667 73192
Not 4 Byggnad och Mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 128 216 535 128 216 535
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 128 216 535 128 216 535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan -6 054 669 -4 986 198
Arets avskrivningar enligt plan -1 068 471 -1 068 471
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 123 140 -6 054 669
Utgaende planenligt restviirde byggnad 121 093 395 122 161 866
Utgaende planenligt restvirde mark 38 298 445 38 298 445
Utgaende restvirde Byggnad och Mark 159 391 840 160 460 311
Taxeringsvérde byggnader 81 000 000 51 000 000
Taxeringsvérde mark 26 000 000 15 400 000
107 000 000 66 400 000
Not 5§ Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Farsakring 16 233 15 569
Telia 24 897 24 937
Ovriga interimsfordringar 13 659 13 251
54 789 53 757
Not 6 Langfristiga skulder
Rénta Villkor
SBAB 0,53 % 2023-11-14 47 500 000 48 500 000
47 500 000 48 500 000
Fastighetsinteckningar 97 333 000 97 333 000
Ansvarsfdrbindelser Inga Inga
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-06-30 2021-06-30

El 31782 14 646
Revisionsarvode 25 000 25 000
Ovriga upplupna kostnader 10 006 2301
Forinbetalda avgifter och hyror 227 491 208 199

294 369 250 236

Tabyden 2 °2Q.2A-//-0%

Petter Diring Inger Westman
Ordférande Ledamot

Oliver Holmstedt Torbjérn Sjdgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den P A2~ l1- 0 "“)

Johan Berglund
Auktoriserad revisor
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Berglunds Revision & R&dgivning AB

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Skogsvaningarna, org.nr 769626-2422

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for riikenskapsaret 2021-07-01-2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiclla stéllning per den 30 juni 2022
och av dess finansiclla resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen iir forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i fSrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tillriickliga och éindamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter. vare
sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmningen av Greningens férméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser. nér sa ir tillkimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drifi tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberiittelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &ir en hog grad av
siikerhet. men #ir ingen garanti fBr att en revision som ut{drs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter cller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrviintas paverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna 10r viisentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa
beror pa oegentligheter cller misstag. utformar och utfdr granskningsatgiirder bland annat wtifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillriickliga och dndamadlsenliga [Or att utgdra en
grund fr mina (vara) uttalanden. Risken fir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter &r hogre éin for en visentlig felaktighet som beror pa misstag. eftersom
oegentligheter kan inncfatta agerande i maskopi, fSrfalskning. avsiktliga uteliimnanden. felaktig
information eller asidosiittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaclse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fiir min
revision f&r att utforma granskningsatgiirder som r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte or att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhirande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen. om huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller fSrhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor. maste
Jag i revisionsberiittclsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfakiorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga. modificra uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
léingre kan fortsétta verksamheten,

e utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredov isningen.
diiribland upplysningarna. och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen.
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utialanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or
Brf Skogsvaningarna for rakenskapsar 2021-07-01-2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar (driusten enligt forslaget i forvaltningsberittclsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimuat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret [0r forslaget till dispositioner betrtiffande fGreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
frsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart. omfattning och risker stéiller pa
storleken av foreningens egna kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stillning i Gvrigt.
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Styrelsen ansyarar for fOreningens organisation och v altningen i foreningens angeligenheter.
Detta innefantar bland annat att fortldpande beddnta (reningens chonomiska situation och att tillse ant
foreningens organisation iir utformad sa att bokforingen. medelsfirvaliningen och foreningens
chonomiska angeligenheter i Gurigt kontrolleras pa et betrs geande it

Revisorns ansvar
Mitt mal betréitfande revisionen av 16m altningen. och diirmed min uttalande om ansy arstrihet. dir an
inhiimta revisionsbevis [Br att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styvrelseledamaot i nagor viisentligl avseende:
o [Gretagit nagon atgiird eller gjort sig shy ldig till nagon fBrsummelse som kan fBranleda
ersiittningsshy [dighet mot Greningen. eller
*  pa nagot annat Sit handlat i strid med bostadsriinslagen. tilimplica delar av lagen om
chonomisha fGreningar. arsredoy isningslagen cller staduarna,
Mitt mal betriilfande revisionen av (Beslaget till dispositioner av tireningens vinst eller 16rlust. och
diirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerher bedoma om (Geslaget dr forenligt
med bostadsriitislagen.
Rimlig siikerhet éir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti e att en revision som utlirs enligr god
revisionssed i Sverige alltid kommer au upptiicka atgéirder eller fOrsummelser som kan firanleda
ersiittningssky Idighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller
forlust inte dr forenliat med bostadsriitslagen.
Som en del av en revision enligl god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granshningen av forvaltningen och
(Grslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riikenshaperna. Vilka tilthommande granshningsatgiirder som utfiirs baseras pa min professionella
bedbmning med utgangspunkt i rish och viisentlighet, Der innebiiv st jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder. omraden och frhallanden som dir viisentliga 1Gr verksamheten och dir ansteg och
overtrfidelser shulle ha siirshild benydelse 1or Breningens sitaation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag. vidtagna atgéirder och andra forhallanden som dir relevanta [Sr mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag B min uttalande om styrelsens [Geslag Gl dispositioner betriifTande
foreningens vinst eller forlust har jag granshat om (orslaget dr 1Orenligl med bostadsriittslagen,
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