Arsredovisning for

Brf Skogsvaningarna
769626-2422

Rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30

Dokument 20231122-f34b-fa32 . Signerat av samtliga 2023-11-22 08:32 . 12 sidor - Signatures



Brf Skogsvaningarna 1(9)
769626-2422

Styrelsen for Brf Skogsvaningarna far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30. Foreningen har sitt sate i Taby Kommun.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen
registrerades hos Bolagsverket 2013-04-18.

Upplatelse far dven omfatta mark. Féreningen ger marken for fastigheten Taby Radien 3. Féreningen
ar vid utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet
Foreningen ager fastigheten Taby Radien 3 pa Ugglevagen 2-8 och bestar av 48 stycken lagenheter
om totalt 3.396 kvm byggda ar 2015 i omradet Ullna Strand invid Ulinasjon, Taby kommun.

Uppvarmning sker genom egen bergvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Folksam. Det finns
en ansvarsforsakring for styrelsen.

Forvaltning
Styrelsen arbetar I6pande i syfte att framja foreningens ekonomiska intressen. Vi har for avsikt att
fortsatt vara kostnadseffektiva med bibehallen kvalitet.

Teknisk forvaltning - Idpande underhall leds av styrelsen samt via avrop genom Herbert Delfs
Hantverksservice och genom lokala yrkesméan som vi knutit samarbete med i olika fragor.

Ekonomisk férvaltning finnes genom Norrorts Boservice AB.

Jouravtal vid akuta handelser finnes genom AB Snabba Ryck, Fastighetsjour och drift. VVS och
Varmepump genom KG Karlsson rér AB.

Vidare finns leverantérsavtal avseende el, fibernat samt vatten.

Foreningens ekonomi

En avgiftshdjning gjordes for forhdjda energikostnader 2022 med 10 %.

En avgiftshdjning om fn. 53 % for andra kvartalet (Okt-Dec 2023) och framat kommer behéva goéras for
att méta hégre finansiella kostnader (rantor).

Styrelsen har aktivt under aret férhandlat om avtal, arbetat med energieffektivisering samt haft
uppféljningsmdten med medlemmarna gallande avgifterna framat. Fokus framat ar att hitta en strategi
dar en korg av lan ska sprida risken att behdva gora stora avgiftsjusteringar i framtiden. Styrelsen ser
inga sjalvdndamal med att halla avgifterna pa denna niva och om det ar méjligt att sénka avgiften sa
kommer det att gbras men ar avhangigt rantornas utveckling.

Avsattning for fastighetsunderhall skall, enligt féreningens stadgar, goras arligen med minst 0,1 % av
gallande taxeringsvarde.

Husen skrivs av pa 120 ar.
Fastighetsavgift utgar for narvarande inte.

Foreningen har ett bundet 1an hos SBAB om 46.500.000 till en ranta av 0,53 %. Lanet I6per ut
2023-11-14 och kommer da att omférhandlas.

Vasentliga hdandelser under och efter radkenskapsaret
En avgiftsh6jning om fn. 53 % for andra kvartalet (Okt-Dec 2023) och framat kommer behéva goras for
att moéta hogre finansiella kostnader (rantor).

Underhallsarbeten
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Smarre underhall utférs av fastighetsférvaltaren. Viktigare arbeten leds av styrelsen.

2(9)

Styrelsen foljer noga energiatgdngen och arbetar med att upphandla battre priser och energisparande

atgarder.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 66 (62) medlemmar. Under aret har 3 (9) overlatelser skett.

Styrelsen

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 8 december 2022 haft féljande sammansattning:

Petter Diiring

Inger Westman

Torbjorn Sjogren

Oliver Holmstedt

Loretto Leguisamo Norén
Birgitta Larsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har hallit 11 (8)

Ledamot, Ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot (avgick 2023-02-22)
Suppleant

Suppleant (avgick 2023-06-20)

protokollférda sammantraden.

For styrelsens medlemmar finns ansvarsforsakring tecknad i Folksam.

Valberedning
Lars Andersson
Olov Aberg

Revisor
Johan Berglund

Stadgar

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-12-07.

Forandring eget kapital

Sammankallande

Berglunds Revision AB

Fond for Balanserat Arets
Insatser yttre underhall resultat resultat
Vid arets borjan 116 515 000 1833 467 -5 454 270 -714 531
Disposition av
féregaende ars resultat 795 000 -1 509 531 714 531
Arets resultat -28 883
Belopp vid arets utgang 116 515 000 2 628 467 -6 963 801 -28 883
Flerarsoversikt 2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Nettoomséattning 2814328 2651102 2555333 2553440
Resultat efter finansiella poster -28 883 -714 531 -610 783 -757 933
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 740 687 653 653
Lan/kvm bostadsyta (kr) 13 766 13 987 14 282 14 723
Vatten/kvm byggnadsyta (kr) 40 39 36 36
El/lkvm byggnadsyta (kr) 233 182 129 92
Genomsnittlig laneranta (%) 0,53 0,53 1,24 1,67
Soliditet, % 70 70 70 69

Med bakgrund till byggnadernas alder finner styrelsen inga behov fér omfattande renoveringar inom

narmaste aren, vilket kan
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel

balanserat resultat -6 963 801

arets resultat -28 883
-6 992 684

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 795 000

| ny rékning 6verfores -7 787 684
-6 992 684

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Intdkter
Nettoomsattning 1 2814 328 2651102
Ovriga intakter 139 584 26
Summa intdkter 2953912 2651128
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 509 907 -1 897 299
Ovriga externa kostnader 3 -93 890 -84 667
Personalkostnader -60 399 -60 158
Avskrivningar 4 -1 068 471 -1 068 471
Summa rorelsens kostnader -2 732 667 -3 110 595
Rorelseresultat 221 245 -459 467
Finansiella poster
Ranteintakter 32 -
Rantekostnader -250 160 -255 063
Summa finansiella poster -250 128 -255 063
ARETS RESULTAT -28 883 -714 531
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark 4 158 323 369 159 391 840

Summa materiella anldaggningstillgangar 158 323 369 159 391 840

Summa anlaggningstillgangar 158 323 369 159 391 840

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 41 036 1

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 69 077 54 788

Summa kortfristiga fordringar 110 113 54 789

Kassa och bank

Bank 819 964 566 179

Summa kassa och bank 819 964 566 179

Summa omsittningstillgangar 930 077 620 968

SUMMA TILLGANGAR 159 253 446 160 012 808
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 515 000 116 515 000

Fond for yttre underhall 2 628 467 1833 467

Summa bundet eget kapital 119 143 467 118 348 467

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 963 801 -5 454 270

Arets resultat -28 883 -714 531

Summa fritt eget kapital -6 992 684 -6 168 801

Summa eget kapital 112 150 783 112 179 666

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 46 750 000 47 500 000

Summa langfristiga skulder 46 750 000 47 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 66 951 37 498

Ovriga skulder 4 675 1275

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 281 037 294 369

Summa kortfristiga skulder 352 663 333142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 253 446 160 012 808
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Kassaflodesanalys
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2022-07-01- 2021-07-01-
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 221 245 -459 468
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 1068 471 1068 471
Betald ranta -250 128 -255 063
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1039 588 353 940
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -55 322 -1 032
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 19 520 -2 316
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1003 786 350 592
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -750 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 -1 000 000
Arets kassaflode 253 786 -649 408
Likvida medel vid arets borjan 566 178 1215 586
Likvida medel vid arets slut 819 964 566 178
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Anlaggningstillgangar

Foéreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjar avskrivningsplan och har pabdrjats efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Not 1 Nettoomsattning
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter bostéder 2511 553 2 331504
Hyresintakter parkering 302 775 313 663
El parkering - 5935

2814 328 2651102

Not 2 Driftskostnader

Reparation och underhall 102 550 547 812
Fastighetsskétsel 31750 84 869
Snoréjning / sandning 70813 54 438
Stadning 56 704 89 320
Tradgardsskotsel 9946 1937
Hissar 50 115 85 267
Kabel TV och bredband 157 854 161 394
El 792 600 619 030
Vatten 134 876 130 885
Sophamtning 72933 73 513
Fastighetsférsakring 28 965 48 034
Ovriga kostnader fastighet 801 800

1 509 907 1897 299
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Revision

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlemsavgifter

Not 4 Byggnad och Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingédende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Ingadende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde byggnad

Utgaende planenligt restvarde mark

Utgaende restvarde Byggnad och Mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

8(9)

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forsakring
Telia
Ovriga interimsfordringar

Not 6 Langfristiga skulder

Rénta
SBAB 0,53 %

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

El
Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader
Forinbetalda avgifter och hyror

Taby den

Petter Diring
Ordférande

Torbjorn Sjogren
Ledamot

Inger Westman
Ledamot

9(9)

Loretto Leguisamo Norén

Suppleant

Min revisionsberattelse har lamnats den

Johan Berglund
Auktoriserad revisor
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Berglunds Revision & Radgivning AB

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Skogsvéningarna, org.nr 769626-2422

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina (véra) uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ér ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Skogsvaningarna for rakenskapsar 2022-07-01-2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgiarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Téby den

Johan Berglund

Auktoriserad revisor
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