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Styrelsen for Brf Skogsvaningarna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 -
2024-06-30. Féreningen har sitt séte i Taby Kommun.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen
registrerades hos Bolagsverket 2013-04-18.

Upplatelse far aven omfatta mark. Féreningen &r vid utgdngen av rékenskapsaret ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen innehar marken med aganderatt. Féreningen har ingen del i nagon samfallighet.
Foreningen har en aktuell 50 arig underhallsplan. | arsavgiften ingar varme, vatten samt el i
gemensamma utrymmen. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Foreningens fastighet
Foreningen &ger fastigheten Taby Radien 3 pa Ugglevagen 2-8 och bestar av 48 stycken lagenheter
om totalt 3.396 kvm byggda ar 2015 i omradet Ullna Strand invid Ulinasjon, Taby kommun.

Uppvarmning sker genom egen bergvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Folksam. Det finns
en ansvarsférsakring for styrelsen.

Forvaltning
Styrelsen arbetar I6pande i syfte att framja féreningens ekonomiska intressen. Vi har fér avsikt att
fortsatt vara kostnadseffektiva med bibehallen kvalitet.

Teknisk forvaltning - I6pande underhall leds av styrelsen samt avrop finnes genom Herbert Delfs och
genom lokala yrkesman som vi knutit samarbete med i olika fragor.

Jouravtal vid akuta handelser finnes genom Snabba Ryck, fastighetsjour och drift.
Ekonomisk forvaltning finnes genom Norrorts Boservice AB.
Vidare finnes 6vriga leverantorsavtal avseende el, fibernat, vatten, snéréjning mm.

Foéreningens ekonomi

En avgiftsh6jning gjordes forra aret (+53 %) for att méta hogre finansiella kostnader (rantor) och
féreningen beviljades ett ars amorteringsfrihet av laneinstitutet. Styrelsen fortsatter att vara
transparenta och inbjuda till medlemsmote kring lanen. Utifran de prognoser som finns i skrivande
stund behdvs inga avgiftshdjningar for att klara av krav om amortering 1 % och om réntorna fortsatter
nedat finns det utrymme till avgiftssankningar om inga ovantade handelser intraffar.

Styrelsen har aktivt under aret férhandlat om avtal, arbetat med energieffektivisering. Under aret har
nytt snoéréjningsavtal tecknats med forhoppning om bibehallen kvalitet till ett battre pris.

Avsattning for fastighetsunderhall skall, enligt féreningens stadgar, géras arligen med minst 0,1 % av
gallande taxeringsvérde. Husen skrivs av pa 120 ar. Fastighetsavgift utgar fér ndrvarande inte.

Foreningen har ett bundet 1an hos SBAB om 46.500.000 till en snittranta om 4,55 %. 27,9 MSEK |6per
ut 2024-11-17 och lanet villkorséndras 2023-11-14 och 18,6 MSEK villkorsandras 2025-11-17.

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust beror pa 6kade finansiella kostnader (utgiftsréntor). De arliga intakterna tacker
driftkostnaden och normailt arligt underhall. Féreningen har ett positivt kassafléde. Féreningen
amorterar pa lanen for att ha mojlighet att i framtiden ta lan nar stérre underhall &r nédvandigt.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Extrastdamma 2024-09-08 dar tva suppleanter till styrelsen valdes, Alexander Thessén och Annika
Granberg.

Styrelsen informerade om budget och indikationer om att avgift ej behéver héjas samt marknadslaget
och framtidsutsikter som indikerar en avgiftssénkning om/nar rantorna gar nedat med reservation for
att budget och underhall sker enligt beraknat.

Styrelsen har i november 2024 tagit beslut att anta offert hos SBAB géllande omséattning av langfristiga
lan (27,9 msek) till en ranta indikerad 3,38 % med 3-manaders 16ptid samt amortering om 1 % (500
tsek). Beslut om avgiftssdnkning om 4 % pa arsbasis togs i samband med detta.

Underhallsarbeten
Smarre underhall utfors av fastighetsforvaltaren. Viktigare arbeten leds av styrelsen.

Styrelsen foljer noga energiatgangen och arbetar med att upphandla béttre priser och energisparande
atgarder.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 65 (66) medlemmar. Under aret har 5 (3) 6verlatelser skett.

Stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-12-07.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmman den 7 december 2023 haft féljande sammanséattning:

Petter Dlring Ledamot, Ordférande
Inger Westman Ledamot

Torbjérn Sjégren Ledamot

Loretto Leguisamo Norén Ledamot

Ville Virkkunen Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har hallit 8 (11) protokollférda sammantraden.
For styrelsens medlemmar finns ansvarsférsakring tecknad i Folksam.

Valberedning

Lars Andersson Sammankallande

Olov Aberg

Revisor

Johan Berglund Berglunds Revision AB

Foérandring eget kapital

Fond for Balanserat Arets

Insatser yttre underhall resultat resultat

Vid arets borjan 116 515 000 2 628 467 -6 963 801 -28 883
Disposition av

foregaende ars resultat 795 000 -823 883 28 883

Arets resultat -426 079

Belopp vid arets utgang 116 515 000 3423 467 -7 787 684 -426 079
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Flerarsoversikt 2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30
Nettoomséattning (kr) 3754 235 2 814 328 2651102 2 555 333
Resultat efter finansiella poster (kr) -426 079 -28 883 -714 531 -610 783
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 1022 740 687 653
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 13 693 13 766 13 987 14 282
Lan/kvm bostadsyta (kr) 13 693 13 766 13 987 14 282
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 199 233 182 129
Genomsnittlig laneranta (%) 3,08 0,53 0,53 1,24
Soliditet, (%) 70 70 70 70
Rantekanslighet (%) 13 19 20 22
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 93 89 88 87
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 189 306 104 135

Med bakgrund till byggnadernas alder finner styrelsen inga behov fér omfattande renoveringar inom
narmaste aren, vilket kan ligga till grund for storre utgifter.

Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) Lan genom bostadsrattsyta

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Véarme, vatten och el genom byggnadsyta
Genomshnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Rantekanslighet Lan genom arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intikter Arsavgiften genom totala intakter

Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Resultatdisposition
Till féoreningsstammans forfogande star féljande medel

balanserat resultat -7 787 683

arets resultat -426 079
-8 213 762

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 795 000

| ny rékning 6verféres -9 008 762
-8 213 762

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Intakter

Nettoomsattning 1 3754 235 2 814 328
Ovriga intakter - 139 584
Summa intikter 3754 235 2 953 912
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 460 405 -1 509 907
Ovriga externa kostnader 3 -118 953 -93 890
Personalkostnader -99 251 -60 399
Avskrivningar 4 -1 068 471 -1 068 471
Summa rérelsens kostnader -2 747 080 -2 732 667
Rorelseresultat 1007 155 221 245
Finansiella poster

Ranteintakter 44 32
Rantekostnader -1433 278 -250 160
Summa finansiella poster -1433 234 -250 128

ARETS RESULTAT -426 079 -28 883
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark 4 157 254 898 158 323 369
Summa materiella anlaggningstillgangar 157 254 898 158 323 369
Summa anldggningstillgangar 157 254 898 158 323 369
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 38 076 41 036
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 62 024 69 076
Summa kortfristiga fordringar 100 100 110 112
Kassa och bank

Bank 1371517 819 964
Summa kassa och bank 1371517 819 964
Summa omsattningstillgangar 1471 617 930 076
SUMMA TILLGANGAR 158 726 515 159 253 445
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 515 000 116 515 000
Fond for yttre underhall 3423 467 2 628 467
Summa bundet eget kapital 119 938 467 119 143 467
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 787 683 -6 963 801
Arets resultat -426 079 -28 883
Summa fritt eget kapital -8 213 762 -6 992 684
Summa eget kapital 111724 705 112 150 783
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 46 500 000 46 750 000
Summa langfristiga skulder 46 500 000 46 750 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 67 625 66 951
Ovriga skulder 1463 4675
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 432722 281 036
Summa kortfristiga skulder 501 810 352 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 726 515 159 253 445
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2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 1007 155 221 245
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1068 471 1068 471
Betald ranta -1 433 234 -250 128
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 642 392 1039 588
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 10012 -55 322
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 149 148 19 520
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 801 552 1003 786
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -250 000 -750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 000 -750 000
Arets kassafldéde 551 552 253 786
Likvida medel vid arets borjan 819 964 566 178
Likvida medel vid arets slut 1371 516 819 964
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2023:1, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella

anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjar avskrivningsplan och har pabdérjats efter avrakningsdagen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre

underhall.

Not 1 Nettoomsattning

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter bostéder 3470833 2511 553
Hyresintakter parkering 283 402 302 775
3754 235 2814 328

Not 2 Driftskostnader
Reparation och underhall 140 024 102 550
Fastighetsskétsel 8 538 31750
Snérdjning / sandning 56 688 70 813
Stadning 63 666 56 704
Tradgardsskotsel 52710 9 946
Hissar 47 225 50 115
Kabel TV och bredband 160 571 157 854
El 674 171 792 600
Vatten 146 172 134 876
Sophamtning 78 792 72933
Fastighetsférsdkring 30 247 28 965
Ovriga kostnader fastighet 1601 801
1460 405 1 509 907
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Revision

Konsultarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Medlemsavgifter

Not 4 Byggnad och Mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde byggnad

Utgaende planenligt restvarde mark
Utgaende restvarde Byggnad och Mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvédrde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foérsékring
Telia
Ovriga interimsfordringar

Not 6 Langfristiga skulder

Rénta
SBAB 0,53 %
SBAB 4,39 %
SBAB 4,39 %
SBAB 4,70 %
SBAB 4,70 %
SBAB 4,70 %

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Villkor
2023-11-14
2025-11-17
2025-11-17
2024-11-14
2024-11-14
2024-11-14
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2024-06-30 2023-06-30
8 594 7703

24 375 23625

13 330 -

63 134 51720
3570 4 937

5950 5905

118 953 93 890

128 216 535 128 216 535
128 216 535 128 216 535
-8 191 611 -7 123 140
-1 068 471 -1 068 471
-9 260 082 -8 191 611
118 956 453 120 024 924
38 298 445 38 298 445
157 254 898 158 323 369
81 000 000 81 000 000
26 000 000 26 000 000
107 000 000 107 000 000
21 591 25929

24 897 24 897

15 536 18 250

62 024 69 076

- 46 750 000

9 300 000 -

9 300 000 -

9 300 000 -

9 300 000 -

9 300 000 -
46 500 000 46 750 000
97 333 000 97 333 000
Inga Inga
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

El

Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader
Forinbetalda avgifter och hyror

Taby den som framgar av vara elektroniska signaturer

Petter Diring
Ordférande

Loretto Leguisamo Norén
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johan Berglund
Auktoriserad revisor

Torbjérn Sjogren
Ledamot

Ville Virkkunen
Ledamot
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2024-06-30 2023-06-30
20 666 20 299
25000 25000
249 929
386 807 234 808
432 722 281 036



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Torbjérn Sjogren Namn: Petter Diiring

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-11-19 10:14:14 GMT+01:00 Datum och tid: 2024-11-19 10:20:28 GMT+01:00
Transaktions-ID: d4b66349d2014e409f038b42529a3d3c Transaktions-ID: 63165e7737784e12aa8e23c8d183f36¢
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Loretto Leguisamo Norén Namn: Ville Virkkunen

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-11-19 11:40:42 GMT+01:00 Datum och tid: 2024-11-19 18:18:00 GMT+01:00
Transaktions-1D: 2896872216c04ea8954ae3503ef32557 Transaktions-ID: 0adcc86e8e8f40c8a3e5{5e3751edfc4
Underskrift 5

Namn: Johan Berglund

Foretag: 5591855472

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-11-20 10:28:29 GMT+01:00
Transaktions-ID: 7b1d76e2634{4382829d5cd68df286fb



